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PARTE PRIMA - CARATTERI DELLA VARIANTE AL PI ANO REGOLATORE GENERALE

Titolo | - Disposizioni generali

Art. 1 - Elementi costitutivi delta Variante al Piano regoldore generale

1. La Variante al Piano regolatore generale (d'orpdnVariante o VPrg) e costituita da elaboratpaigetto
prescrittivi, da elaborati di progetto indicativirc valore di argomentazione delle scelte progetatlate,
da elaborati di analisi preliminari.
2. Gli elaborati sono suddivisi in quattro gruppi:

- le tavole e gli scritti di progetto,

- le tavole, di analisi della citta fisica,

- le tavole di analisi e le schede del patrimonidizdi esistente di cui alla Grafia Unificata (G.U.)

dell’art. 103 della L.R. 61/85.

Fanno parte del primo gruppo i seguenti elaborati:

Tav. 1 (tav. 13.1 G.U.) - Zonizzazione, scala Q50

Tav. 2 - Vincoli e fasce di rispetto, 1:5000

Tav. 3 (tav. 13.2 G.U.) - Usi e modalita di intento, scala 1:2000,

Tav. 4 - Il sistema ambientale, 1:5000

Tav. 5 - Il sistema infrastrutturale e della pradue, 1:5000

Tav. 6 - Il sistema della residenza e dei servidiici, 1:5000

Elab. 7 - Norme Tecniche di Attuazione

Elab. 8 - Regolamento edilizio

Elab. 9 - Relazione lllustrativa

Elab. 10 (Tav. 14 G.U.) - Dimensionamento
Fanno parte del secondo gruppo i seguenti elabdltastrativi:

2. Analisi della citta fisica

Tav. 1 - ll rilievo, scala 1:2000, (3 fogli, a cdlp

Tav. 2 - Idrografia e orografia, scala 1:5000,

Tav. 3 - Morfologia dei tracciati, scala 1:5000,

Tav. 4 - Morfologia del costruito, scala 1:5000,

Tav. 5 (n. 2 G.U.) - Permanenze/persistenzeisusabrica dell'insediamento, scala 1:5000,
Fanno parte del terzo gruppo gli elaborati dellagBa Unificata (art. 103, L.R. 61/85)

Elab. 6 - Schede analisi Patrimonio edilizio esitdgn. 850 Schede di rilievo)

Tav. 6.1 - Numerazione edifici schedati

Tav. 7 (n. 6.1 G.U.) - Destinazione d’'uso edifsiala 1:5000,

Tav. 8 (n. 6.2.a G.U.) - Classi di eta degli adlifscala 1:5000,

Tav. 9 (n.6.2.b G.U.) Numero piani degli edjfacala 1:5000,

Tav. 10 (n. 6.2.c G.U.) Caratteristiche tipologiaegli edifici, scala 1:5000,



Tav. 11 (n. 6.2.d G.U.) Distribuzione territoriaegli alloggi, scala 1:5000,

Tav. 12 (n. 8 G.U.) Reti tecnologiche. scala 16500

Tav. 13 (n. 11/12 G.U.) Vincoli, scala 1:5000,

Tav. 14 (n. 5 G.U.) Pianificazione comunale imait 5000

Fanno inoltre parte integrante gli elaborati defidagine agronomica e dell'indagine sui flussi diffico.
Questi sono i seguenti:

Elaborati indagine agronomica

Tav. 1 (n. 10.5 e 6.3 G.U.) Carta delle colturatto e attrezzature primari, scala 1:5.000
Tav. 2 (n. 10.7 G.U.) Carta delle attitudini co#ly scala 1:5000
Tav. 3 (n. 10.9 G.U.) Carta delle penalita ai &dificatori, scala 1:5000
Tav. 4 (n. G.U.) Carta delle emergenze ambierdedi|a 1:5000
Elab. Relazione illustrativa di settore - partecagmica
Elaborati indagine traffico

Elab. - Analisi del traffico urbano - Relazionaidtrativa
Elaborati rischio idraulico

Elab. Relazione Idrogeologica - Valutazione di catiiplita idraulica (aprile 2003)
Elaborati per SIC
Elab. Relazione di Valutazione di Incidenza (giug003)

Art. 2 - Contenuti e campo di applicazione della Variante aPiano regolatore generale

1. Il documento urbanistico formato dall’elenco degjaborati di cui all’art. 1 costituisce la Variandel
Piano Regolatore Generale del comune di Nove eddédbaii sensi della legge nazionale 1150/42 e thgjtze
regionale 61/85. La VPrg sostituisce il Prg vigeate sue successive varianti per le parti dittara di cui

al successivo comma e per le Nta come di segufioitge

2. La VPrg si applica al territorio comunale indivata alla tav. 1 - Zonizzazione, cioé per le parti d
territorio non comprese nella Variante per il Cenitorico (approvata con delibera Giunta Regiomale
4036 del 18.11.1997) e comprese nella Variantdap@ona Agricola di cui alla LR 24/85 (approvatanco
delibera Giunta Regionale n. 3080 del 30.5.199&) gquanto modificate. Ad essa si riferiscono levsieni
contenute negli elaborati indicati nell’art. 1.

3. La VPrg detta norme in ordine alla conservaziomeagformazione dei caratteri fisici del territqraegli
edifici, degli spazi aperti e dei manufatti chedstituiscono in ordine ai loro usi e alle loro nimthe.

4. Le zone omogenee di cui al D.M. 2/4/1968 n. 144deka LR 61/1985 sono individuate nella tav. | -
Zonizzazione di cui all'art. 1 di queste stessemer

Art. 3 - Valore prescrittivo degli elementi costituivi

1. Le Norme tecniche di attuazione, il Regolamenttiziol e le Tavole di progetto n. 1, n. 2, e ndB¢ui al
precedente art. 1 sono da considerarsi prescuitiuni di questa VPrg. Le Tavole dei Sistemi nn45, n. 7,
n.8 esplicano ed argomentano le scelte progetddianno valore indicativo, di indirizzo, di suggeento.
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2. Ove dovessero emergere discordanze nelle indidazgultanti dalle diverse planimetrie, si consal®
prevalenti quelle redatte in scala di maggiore aggith (1:2000). Nel caso di discordanza tra norme e
planimetrie, prevalgono le norme.

3. | disegni e i testi delle Schede norma cosi coefeiti ai successivi articoli, forniscono prescozi e
indicazioni per la redazione dei piani attuativi.

Essi contengono:

a. prescrizioni relative alle quantita di volume éghbile, alle quantita di superfici di aree pubbéco di
uso pubblico, alle altezze degli edifici;

b. prescrizioni particolari da seguire nel proget giano attuativo o indicazioni da seguire per la
Convenzione allegata,

c. indicazioni relative ai tipi edilizi, agli obietti progettuali.

4. | contenuti delle Schede norma riportate nella dwanno utilizzati tenendo conto delle seguenti
precisazioni:

a. le misure non sono rigorosamente in scala; in thsedazione dello strumento urbanistico attuativo
sono consentite modifiche al disegno previsto, éem@stando le prescrizioni e indicazioni di cui al
precedente punto 3;

b. i tracciati delle strade e dei percorsi pedonaticsindicativi anche se i recapiti dovranno esserapre
raccordati con la maglia viaria esistente o di ptaglimitrofa;

c. le dimensioni delle aree da destinare a servittrezzature pubbliche e di interesse collettivoosda
considerarsi dei valori minimi; quelle dei volumesdinati alla edificazione sono da considerarsi dei
valori massimi;

d. le indicazioni relative alla sistemazione e ai enali del suolo scoperto pubblico e di uso puliblic
(progetto di suolo) sono da considerarsi suggerimamche se si dovranno rispettare, per quanto
possibile, le sequenze e i rapporti dimensionalgtr elementi indicati.

5. Le Tavole dei Sistemi forniscono ulteriori spewdizioni e indicazioni del progetto nel suo complessiel
progetto di suolo in particolare.

Titolo Il - Linguaggio della Variante

Art. 4 - Termini specifici e termini correnti

1. Sono termini specifici quelli introdotti con quadfariante che ne esplicano le scelte progettuali.
2. Sono termini correnti le definizioni dei parametsuali e le loro modalita di calcolo come vengono
specificati nelle presenti Norme o nel Regolamétdiizio.

Art. 5 - Sistema

Per ‘sistemd si intende un insieme di luoghi, (spazi apertiegtifici) che nel loro complesso assumono un
ruolo peculiare all'interno del territorio e nelaje sono ospitate in modo prevalente determinatgidai.



Ogni sistema si riferisce a precise parti di terrdt con differenti estensioni e tra loro non nsegmmente
contigue. Gli obiettivi e le prescrizioni relatiaesingoli sistemi sono contenute nell’articololdébeneralita
relativo agli stessi.

Art. 6 - Progetto di suolo

Per ‘progetto di suold si intende I'insieme di indicazioni che modificaro stato e i caratteri del suolo
calpestabile pubblico o d’'uso pubblico e ne ridstiono il disegno ed i suoi usi. Gli interventi yigti dal
progetto di suolo consistono nella sistemazionéedelee non edificate attraverso opere di piantionaz
pavimentazione, trattamento del terreno e opeueldinizzazione.

Le indicazioni del progetto di suolo sono contenutdle tavv. Usi e modalita di intervento, nelleh8de
Norma, negli Abachi e nelle Tavole indicative dest&mi.

Art. 7 - Scheda progetto

Per ‘scheda progettosi intende un insieme di prescrizioni e indicazi@orredati da rappresentazioni
grafiche, che sintetizzano gli scopi dei singoteimventi di trasformazione previsti, definiscon@ilncipio
insediativo da osservare, le quantita di suolo poble privato da destinare ai diversi usi.

La Scheda progetto rappresenta un pre-progettonistiz relativo ad aree per le quali la VPrg
approfondisce e specifica in dettaglio le modalittasformazione e riqualificazione.

Art.8 - Tipo edilizio

Per ‘tipo edilizid si intende un esemplare di costruzione aventengcaratteristiche specifiche relative a:

rapporto dell’edificio con il lotto, rapporto deglificio con la strada, caratteri dell’edificazioneipi edilizi

di riferimento sono i seguenti:

a) villino - identifica una casa isolata su lotto generalmemt-famigliare ma che pud ospitare nelle sue
caratterizzazioni due o piu alloggi;

b) schiera- identifica una casa plurifamigliare che ospita @lloggi, generalmente almeno tre, disposti su
moduli che si sviluppano orizzontalmente;

c) blocco- identifica una casa plurifamigliare che si sppa verticalmente generalmente con un solo vano
scale che distribuisce a due o piu alloggi pergian

d) linea - identifica una casa plurifamigliare che si spja verticalmente generalmente con piu vani scala
ognuno dei quali che distribuisce a due o piu gil@gr piano.

Art. 9 - Tipo stradale

Per ‘tipo stradalé si intende un esemplare di strada avente caistttdre specifiche relative alla dimensione
ed alla divisione della carreggiata, alla presextzabicazione di marciapiedi, alberature e pardahegg



Le indicazioni specifiche relative al tipo stradalevranno essere contenute negli “abachi” allegdtun
successivo strumento definito Piano della mobditdella moderazione del traffico. Sino alla defiie di
tale strumento dovranno essere seguite le preserizontenute nel D.M. del 5.11.2001 e succ. mddne

Art. 10 -Abaco - Repertorio

Per “abacd si intende l'insieme di indicazioni scritte, nurehe e grafiche che definisce le caratteristiche
tipologiche degli spazi non edificati, in particaalelle strade.

Per “repertorio” si intende l'insieme di indicazioscritte, numeriche e grafiche che definisce le
caratteristiche planivolumetriche e parametrichéinkervento edilizio e sugli spazi aperti.

Art. 11 -Termini correnti

1 - Volume (calcolato in mc)

E’ il prodotto lordo della superficie del sedimell@eglificio per l'altezza. Sono esclusi allo scojib
consentire soluzioni tecnologiche alternative éisoénto termoacustico, impiantistiche particolasiuzioni
sperimentali, ecc.), gli elementi perimetrali detlificio (murature esterne) e lo spessore dei scite
verranno conteggiati convenzionalmente in 25 cm.

a) - Vengono computati:
a.l - i piani di sottotetto, o parti di essi, abiliao agibili con altezza media maggiore di m.@,4
a.2 - le logge rientranti oltre i m 1,50;

b) - Non vengono computati:
b.1 - i camini, i terrazzamenti emergenti , i péagjce le pensiline (sino a m. 2,00 di profongita
b.2 - i portici ad uso privato, le logge, i bow-wows, gli abbaini, le serre, i gazebi, gli stenidite
coperture delle terrazze, purché non siano supealid25% del volume totale dell'edificio;

Ai fini dell'applicazione del presente articolo,ngono fissate le caratteristiche di seguito ddscrit

Le pompeiane e i pergolati sono dei manufatti aparvero privi di pareti e di copertura:

- costituiti da una struttura orizzontale sostenataithstri, preferibilmente lignea e comunque di
forme e materiali compatibili con 'ambiente cirtarste;

- con le travi superiori poste sullo stesso pianazomtale parallelo al terreno e con un interasse
non inferire a cm. 80;

- realizzabili sia ai piani terra, sia ai piani supgrse a servizio di terrazze aventi il lato prto
non inferiore a m. 2,50;

- sui quali si dovra obbligatoriamente fare cresclalée piante rampicanti.

| gazebi sono dei manufatti di pertinenza deglfieidiesidenziali (0 a servizio dei pubblici eseici

ove possibile), completamente aperti su tuttiii lat

- consentiti in numero di uno per ogni singola arabitativa che disponga di almeno un’unica area
verde della superficie utile non inferiore a mq 50;



- costituiti da una struttura verticale astifornmemetallo o legno, aventi copertura in telo, canna
palustre, vetro, legno, rame, o materiali similari.

Le pompeiane, i pergolati ed i gazebi non potragsgere oggetto di alcuna trasformazione edilizia.

b.3 - i vani scala degli edifici a tipologia blocedinea o negli altri tipi edilizi se al servizd piu unita
abitative;

b.4 - le cabine elettriche, i locali per le centtatmiche, i vani ascensori, altri vani tecnft), disposti
all'interno degli edifici condominiali per impiantientralizzati;

b.5 - i piani interrati o parte di essi, destinatservizi e/o autorimesse sino ad una altezza masdi
m.2,10 fuori terra, calcolati tra pavimento e awlinsso di solaio e solamente per le tipologie a
blocco ed in linea**)

b.6 - il rialzo per la realizzazione del vespajoiano terra in assenza di sottostante semintefiraiad un
massimo di m. 0,50 dalla quota marciapiedi, osseaza di questa, dalla quota del piano campagna,;

(*) Tutti i volumi compresi nel sottotetto devono esere computati al fine della determinazione del
volume, come peraltro previsto dal presente comma®ldell’art. 11, ad eccezione dei volumi
tecnici previsti dal medesimo articolo comma 1° I&tb.4, cosi come definiti dall’art. 2 comma 1°
lett. ¢) del vigente Regolamento Edilizio Comunale.

(**) Non devono essere computati, ai fini dell'applicgone del comma 1° lett. b.5 dell’'art. 11, i volumi
interrati, piani o parte di essi, quindi volumi chenon emergono da terra.

2 - Superficie territoriale (St)

Per superficie territoriale deve intendersi la sfipie complessiva di un’area, perimetrata solitateeper la
realizzazione degli strumenti attuativi, compreasdelle aree di pertinenza degli edifici e delleear
destinate alle opere di urbanizzazione primariecesdaria (progetto di suolo).

E’ la superficie delle zone soggette a strumertigativo, misurata sulla Tav. 3. Essendo la misatectata
in modo informatico pud non corrispondere al valmale topografico o a quello catastale nel quabca
comunque, non incide sui valori e parametri di zdedvati che rimangono prescrittivi.

3 - Superficie fondiaria (Sf)

E’ la superficie reale del lotto asservito o daeagse alla costruzione, al netto degli spazi piddld di uso
pubblico esistenti o previsti dagli strumenti uriséini.

Per le aree con destinazione d’uso commercial@iefaionale e la superficie reale del lotto asserwvida
asservire alla costruzione al netto degli spazibpaibodi uso pubblico. Le aree a servizi che rigamo
private ma di uso pubblico concorrono alla supgrfiondiaria.

4 - Superficie coperta (Sc)

E’ la proiezione sul piano orizzontale di tuttepkerti edificate fuori terra, dotate di coperturattd eccezione
per strutture aggettanti senza sovrastanti cofipscicon luce libera non superiore a ml. 2,00 liquaggioli

a sbalzo, scale esterne a giorno (anche con sosti@gal primo pianerottolo), cornici, pensiliregc.



5 - Altezza del fabbricato o del corpo di fabbrica
E’ la differenza tra la quota del piano dal quatesege il fabbricato, a partire dalla quota piu &léala quota

marciapiede e la quota campagna, definita neglisnti urbanistici attuativi o negli interventi €lfti, e la
guota della linea di incontro del piano della paresterna con il piano dell'intradosso dell'ultimaaio del
piano abitabile.

Ai fini del solo rispetto delle distanze minime dainfini o tra fabbricati, se 'edificio presentaaio piu
facciate concluse a timpano o comunque conclusauparlinea diversa dalla retta orizzontale, 'attezel
fabbricato e definita come media delle altezzel fpainto piu elevato e quello piu basso valutatmesopra
descritto. Non sono computabili le altezze dei waluecnici (apparecchiature per il condizionamento,
cabine, ascensori, vani scala e similari).

6 - Numero dei piani
E’ la somma dei piani abitabili fuori terra compue fini della superficie lorda e netta di pavinte, e/o del

volume.

7 - Volume netto del fabbricato
E’ la somma dei prodotti delle superfici nette @vjpnento dei singoli piani per le rispettive altezz

computate dal pavimento all'intradosso del soffgtwrastante. Per i piani seminterrati I'altezzaniaurata
dalla quota del piano dal quale emerge il fabboiciiho all’intradosso del soffitto. Agli effetti da
determinazione del volume netto deve essere comapateche il volume delle costruzioni esistenti che

vengono conservate.

8 - Indice di edificabilita territoriale (I.e.t.)
E’ il rapporto tra la quantita edificabile amme$sauna zona o sotto-zona omogenea come perimeirata

campita nelle tavole della presente Vprg.

9 - Indice di edificabilita fondiaria (I.e.f.)
E’ il rapporto tra la quantita edificabile e la suficie del lotto di edificazione al netto qualsiagperficie,

esistente o prevista, destinata ad uso pubblico.

10- Indice di copertura
E’ il rapporto percentuale tra la superficie copertia superficie fondiaria.

11- Distacco dalle strade
E’ la distanza minima, misurata in proiezione aviziale, che intercorre dal perimetro della supierfic

coperta al ciglio stradale (anche se la stradavatarma di uso pubblico) o dai parcheggi publdiistenti o
previsti dagli strumenti urbanistici attuativi.

12 - Ciglio stradale
E’ la linea di limite della sede o piattaforma diile comprendente tutte le sedi viabili, sia veidothe

pedonali, comprese le banchine o altre struttuesdl transitabili, nonché le strutture di deliazitone non
transitabili (parapetti, scarpate, ecc.).

13- Distacco dai confini (Dc)
E’ la distanza minima, misurata in proiezione ooiztale e ortogonale, dal perimetro della superfoiperta

ai confini di proprieta e tra pareti finestrateomitapposte.



14 - Distacco tra gli edfici (Df)
E’ la distanza minima misurata ortogonalmente @rimiezione orizzontale, tra i punti piu sporgertile

pareti contrapposte.

15- Unita abitativa

L'unita abitativa & costituita da un alloggio. Litanabitativa comprende, in modo imprescindibilggasto
auto di cui alla legge 122/89. Ogni unita abitatigalizzata, anche in seguito a ristrutturaziore pessibile,
deve avere almeno un posto auto coperto di sugerfimima mg. 15. Negli edifici esistenti a tipgia
villino & consentito anche 'uso del portico o dipadi esso, per I'inserimento del posto auto.

16 - Destinazioni d'uso
Sono le utilizzazioni consentite all'interno deliarie zone.

17 - Zonizzazione
Per la definizione esecutiva delle regole paramci®trivalgono i perimetri previsti dal Piano Regadlato

Generale ottenuti dal trasferimento delle previsinrscala 1:5000 o 1:2000 del Piano Regolatorec@Gda
sul rilievo topografico dell’area interessata datkrvento.

In sede di attuazione del Piano Regolatore Genezaéntuali discordanze con la cartografia catasiadel
rilievo topografico non pregiudicano la validitai gg@rametri derivanti dal piano. Nel caso di diffora
prevalgono i dati del rilievo topografico del terceai fini dellistituzione dei vincoli e delle denze ferme
restando le quantitd massime edificabili e minireglidstandard.

ART. 11 bis Casette di legno (e manufatti similari)

Le casette di legno (e manufatti similari), dedenasclusivamente per il gioco dei bambini o perédo dei
giardini, sono consentite in numero di una per @jmjola unita abitativa che disponga di almenainica
area verde della superficie utile non inferiore@50 e devono avere le seguenti caratteristiche:
superficie lorda massima di mqg 6,00 (comprensiveventuali verande o porticati) e altezza massima d
m. 2,30 misurata all’estradosso del punto piu etedalla copertura;
devono essere completamente amovibili;
devono essere prive di impianti tecnologici di giadi tipo, con la sola eccezione di un eventuafg@
luce.

ART. 11 ter - lPotezioni stagionali pertinenti ad attivita produttive

L'installazione di protezioni stagionali € conséatin presenza di attivita produttive, solo periguirdi
tempo limitati e per contingenti e comprovate esmgelegate alle attivitd medesime. Esse dovranacede
seguenti caratteristiche:
essere costituite da una struttura leggera, carsaha superiore ed eventuale chiusure lateraglondi
p.v.c. o similare;
essere completamente amovibili;
essere adibite esclusivamente allo stoccaggio demal, merci e/o prodotti finiti, essendo esclusa
qualsiasi tipo di lavorazione al loro interno;

10



non dovranno sottrarre aree destinate a parchagggovizio dell'azienda;

non dovranno essere di pregiudizio ai fabbricatisal produttivo di pertinenza, relativamente getso
delle norme igienico-sanitarie e di sicurezza;

dovranno essere realizzate nel rispetto delle natinsei al D.Lgs. 626/94, concernente la sicurezia

salute dei lavoratori.

Dell'intenzione di installare una protezione stawgite dovra essere data formale comunicazione aluGem
corredata da una relazione illustrativa dei mativcostanziati e comprovanti le reali necessitdadstessa,
del periodo temporale necessario e comunque lingtdtesigenze contingenti, nonché delle caraitgrese
della localizzazione della struttura.

La protezione stagionale dovra obbligatoriamengemsrimossa entro il termine indicato nelle pr&s#to
del Comune; diversamente I'Ente provvedera d’'uffieiddebitando le spese agli interessati.
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PARTE SECONDA - DISCIPLINA GENERALE DE| SISTEMI

Titolo Il - Attuazione della Variante

Art. 12 -Modalita di intervento

1. La Variante si attua attraverso intervento diraitgiano attuativo. Per intervento diretto si imten
concessione edilizia, autorizzazione, dichiarazialieinizio attivita come definito dalla legislazien
nazionale, regionale e dal Regolamento Edilizio.

2. Il progetto di suolo qualora riguardi parti comsigi di spazi pubblici o di uso pubblico pud esser
preceduto da una progettazione unitaria pubblica icldividui anche gli eventuali stralci funzionali.
3. | Piani attuativi governano il progetto delle zatietrasformazione. L’amministrazione puo individeia
particolari zone degradate di completamento sogg@etecupero con apposito atto consigliare.

4. Negli articoli successivi sono definite le diffatemodalita di intervento cui si fa riferimentolieenorme

e nella legenda delle tavv. Usi e modalita di veato delle zone territoriali omogenee. Queste sono
individuate attraverso la sigla A, B, C1, C2, DiL*, D2, D3, D4, D5 e ordinate per ogni categada un
numero progressivo.

5. La VPrg individua nelle Schede Norma degli strurneititi alla redazione degli strumenti urbanistici
attuativi in quanto propone e prescrive criteriiettivi e quantita progettuali, per ambiti di trashazione
all'interno del territorio comunale.

6. La VPrg individua nell'intervento diretto la polsié realizzazione di edifici e la sistemazioneldsgazi
aperti di stretta pertinenza che costituisconontgrivento unitario esteso a tutta I'area di intatoe

7. Gli spazi aperti a destinazione pubblica indiviilwkal piano come area di pertinenza degli intetiyen
costituiscono a tutti gli effetti opere di urbardzione indispensabile per I'effettuazione deglésite

8. Le procedure e gli elaborati richiesti per la préazione degli interventi sono inseriti nel Regwato
Edilizio e potranno essere variati da apposito dittdiunta.

9. Demolizioni: devono sempre essere demolite le réetaeioni e le costruzioni precarie con la podiébi
di recupero dei volumi condonati procedendo adrimmemposizione volumetrica.

Art. 13 -Sistemi

1. Il Sistema ricomprende e da coerenza alla zoniazazin cui € suddiviso il territorio del comuné. |
sistema esplica e argomenta le scelte progetragpresenta il riferimento teorico a cui devonadte le
realizzazioni e gli interventi di piano. | sistesono suddivisi per funzioni prevalenti ad essirefgesi. Ai
Sistemi e affidato il compito di definire, principgente attraverso l'indicazione delle attivita catipili ed
incompatibili, il ruolo e le prestazioni di ciascluogo e parte di citta o di territorio;
2. Le zone, gli spazi aperti, le infrastrutture apgagono ad uno dei seguenti sistemi:

- Sistema della Residenza;

- Sistema Ambientale e dei servizi pubblici;

- Sistema della Produzione e dei servizi privati;
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- Sistema della Mobilita.
3. Gli obiettivi generali dei differenti sistemi soneeguenti.
Alla progettazione del sistema ambientale si legprevisione di costruzione degli spazi verdi teriali e
urbani. Alla costruzione del sistema ambientalgisponde quella di un chiaro sistema di luoghi eghzi
aperti per la fruizione collettiva. Alla progettame e realizzazione del sistema dei luoghi apertodegati
gli interventi di conservazione e valorizzazioné centro e delle frazioni nonché la costituzionespazi
pubblici collettivi. Ad essa e legata anche unauiturazione e riqualificazione delle principattrazzature
che assumono un ruolo importante di materiale tois#d dello spazio urbano, che ne garantisce la
frequentazione e, quindi, il carattere collettimocogliente e sicuro.
Il progetto e la realizzazione del sistema delldititd mira a garantire I'accessibilita e I'integrane delle
differenti parti della citta e del territorio aterso una gerarchizzazione della viabilita esistemtdi
progetto. La realizzazione del sistema della mizbitleve corrispondere ad una modifica nella straittu
dell’'offerta di spazi e servizi che comporti unagg@mre attenzione per spazi e reti pedonali, citlab
destinati al trasporto pubblico.
Il progetto e la realizzazione del sistema delkidenza mira a garantire un’abitazione adeguatatala
popolazione della citta ed in particolare alle dasce piu deboli. L'intervento pubblico nel settore
dell’edilizia residenziale deve essere esteso guaténuto piu idoneo; i modi dell’abitare entro deee
residenziali debbono radicarsi nella cultura eenpteferenze espresse dai suoi abitanti.
Il progetto e la realizzazione del sistema deltadpzione mira a garantire condizioni di efficieqeaduttiva
per l'intera area. Il raggiungimento di questo ttve dovra essere assicurato da una estensioie atele
destinate alle attivitd produttive, da una espamgsical loro interno, di quelle offerte tramite faze
pubblica, da un piu razionale disegno della retecdé#egamenti viabilistici tra le zone produttie tra
gueste ed il resto del territorio.

Art. 14 -Tipologie di intervento
1. Le tipologie di intervento edilizio previste daWgrg sono le seguenti:
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinagatauro, risanamento conservativo, ristrutturaio
edilizia e ristrutturazione urbanistica (di cui'ait. 31 della legge 457/78 e successive modifielde
integrazioni ma con le ulteriori precisazioni e gmmzioni di cui alle presenti Nta), ampliamento,
demolizione con ricostruzione, demolizione sengastruzione, nuova edificazione, cambio di destorez
d’'uso con le specificazioni di seguito descritte.
2. Gli interventi edilizi ammessi sono disciplinatlle diverse zone territoriali omogenee dalle Nédad
VPrg.
3. Per un edificio possono essere richiesti vari tipiintervento; in tal caso le possibilita ammesse
abbinamento dei tipi di intervento sono cosi suiddiv

- manutenzione ordinaria con tutti gli interventi;

- manutenzione straordinaria con tutti i tipi diervento, escluso il restauro;

- restauro con la manutenzione ordinaria;

- risanamento conservativo con manutenzione stirzamie;
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- ristrutturazione con la manutenzione straordanarampliamento;

- cambio di destinazione d’'uso con tutti gli inten;

- demolizione con o senza ricostruzione con la rrermione straordinaria.
4. Ogni tipo di intervento viene definito da un imae di opere specifiche di seguito elencate.
Tali definizioni possono essere implementate catessive aggiunte in analogia a quelle qui segnatan
atto di Giunta su parere della Commissione Edilizia

a. Manutenzione ordinaria
Sono interventi di manutenzione ordinaria quelle grevedono opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici ed operecessarie ad integrare o mantenere in efficielzagjanti
tecnologici esistenti. Gli interventi di manutenaoordinaria si articolano in:
Interventi all'interno degli edifici:
al - pulitura e sostituzione degli intonaci e detstimenti;
a2 - tinteggiatura, riparazione e sostituzioneidafissi e dei serramenti;
a3 - riparazione e sostituzione dei pavimenti;
a4 - riparazione e sostituzione di impianti tecgato(idraulico, elettrico, fognario, di riscaldante, di
ventilazione), purché cio non comporti la realizeaag di nuovi volumi tecnici esterni all’edificio.
Interventi all'esterno degli edifici:
ab - tinteggiatura, pulitura e rifacimento degtoimaci e dei rivestimenti, purché eseguiti senzdifivare
preesistenti aggetti, ornamenti, partizioni ardtotgiche e materiali;
ab - tinteggiatura, riparazione e sostituzione idafissi e dei serramenti, anche con sostituzidekevetro
singolo con doppio vetro e posa in opera di infeei
a7 - riparazione e sostituzione dei manti di capare dell’armatura minuta dei tetti senza modifica
forma e di quote;
a8 - riparazione e sostituzione di grondaie;
a9 - riparazione e sostituzione delle pavimentazion
alo0 - tinteggiatura, riparazione e sostituziondedelcinzioni senza modificare materiali, posizjdorma
e dimensioni;
all - inserimento di vespai, isolamenti termoacistnodifica e costruzione di canne fumarie e altre
impermeabilizzazioni.

b. Manutenzione straordinaria
Gli interventi consistono in opere e modifiche resagie per rinnovare e sostituire singoli eleméagradati

dell’edificio, anche quelli strutturali, nonché pegalizzare ed integrare i servizi igienico - samite
tecnologici senza alterare i volumi esistenti. @Glierventi di manutenzione straordinaria non devono
produrre aumenti delle superfici utili né di volumeé delle superfici accessorie ne variazione
planoaltimetrica dei solai.
Gli interventi di manutenzione straordinaria sictano in:
Interventi interni agli edifici:

bl - modifica, apertura e chiusura porte;

b2 - demolizione con ricostruzione, anche in atrde, di tramezzi con o senza modifica di materiali
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b3 - adeguamento delle murature perimetrali, dalgerture, dei solai ai fini della coibentazionertiea
ed acustica;

b4 - realizzazione e integrazione di servizi igieni sanitari e tecnologici, purché non comportino
modifiche dell’organismo edilizio;

b5 - demolizione con ricostruzione di parti delsdazioni ammalorate o dei muri portanti con o aenz
modifiche dei materiali;

b6 - consolidamento, demolizione con ricostruzidnparti di solai, volte e scale, ammalorate, anobre
materiali diversi ma senza modifica di quota;

Interventi esterni agli edifici:

b7 - sostituzione di infissi e serramenti similgaelli esistenti 0 ammessi, messa in opera dignfisn
doppio vetro camera e inferriate;

b8 - installazione di impianti solari e di pompecdilore destinati alla produzione di acqua e aaida;
come estensione dell‘impianto idro-sanitario gidjera, ai fini del risparmio energetico sempre che
guesti non comportino volumi esterni.

b9 - rifacimento e sostituzione integrale dei maotpertura con materiali simili a quelli esisteati

ammessi;

c. Restauro
Gli interventi consistono in un insieme articolatbopere finalizzato a conservare gli elementi falim

strutturali, tipologici e tecnici consentendoneuso adeguato e compatibile, nel rispetto dei eiattorici,
paesistici e ambientali originari.
Gli interventi di restauro sugli edifici, in presndi un’adeguata documentazione prescritta inessbeo
articolo, possono articolarsi in:

- interventi sulle strutture non portanti, sulleegtpre interne, sulle pareti esterne salvaguardagido

elementi tecno-morfologici caratterizzanti;

- modifiche di alcuni elementi della struttura mtie nel rispetto del comportamento statico glgbale

- consolidamento, ripristino e ricostruzioni di pariginarie dell’edificio crollate, precarie o awlite;

- eliminazione di parti o elementi non consoni aliattura, storia, tipo e riconoscibilita dell'édio.

d. Risanamento conservativo
Gli interventi consistono in un insieme sistematitoopere finalizzato a ripristinare I'organisrndilio

esistente e ad assicurarne la funzionalita corindesdne d’'uso compatibile, nel rispetto dei suaiatteri
tipologici, formali e strutturali, senza aumentordiume.
Gli interventi di risanamento conservativo suglified in presenza di un'adeguata documentazione, s
articolano in:
cl - interventi relativi al rinnovo degli elememostitutivi dell’edificio (fondazioni, muri, solaiscale,
coperture, balconi);
c2 - inserimento di elementi accessori e degli anpirichiesti dalle esigenze d’'uso (doppi paviment
controsoffittature strutturali e non, scale inteengoppalchi) senza alterare il sistema strutturale
c3 - modificazione di elementi della struttura sesmte nel rispetto del comportamento statico déoba
dell’organismo edilizio;
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¢4 - eliminazione di elementi e parti estrane@sdanismo edilizio;

c5 - installazione di impianti idrosanitari, eletire termici senza sporgere dalla sagoma esterna
dell’edificio o ridurre la superficie dello spazperto di pertinenza,;

6 - riordino delle aperture esterne e mantenimdelia forometria originaria,;

c7 - modifiche distributive interne anche con a@ione delle unita abitative;

e. Ristrutturazione edilizia
Gli interventi consistono in un insieme sistematit@pere che possono portare ad un organismaieddi

spazio aperto anche diverso dal precedente, comrsdivarticolazione distributiva, che non alteri
integralmente la struttura, pur mantenendo elenatmitonosciuto valore storico, artistico e amibide.
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sondiaolati nel seguente modo:
Interventi che non comportano la modifica dellacsag dell’edificio:
d1 - riorganizzazione interna e distributiva degfifici;
d2 - modifica degli elementi strutturali;
d3 - svuotamento e rifacimento interno dell’eddigbur conservando l'involucro esterno.
Interventi che comportano modifica della sagoméetkficio:
d4 - eliminazione parziale, con ricostruzione, 'ddificio;
d5 - modifica degli elementi della forometria esterrispettando i moduli di partitura e dimensione
tradizionale;
d6 - madifica dell'involucro murario esterno e detiopertura secondo le modalita e i materiali éatiiali.

f. Ristrutturazione urbanistica
1. La ristrutturazione urbanistica si riferisce aubiti territoriali comprendenti piu edifici o spaaperti

individuati nei piani attuativi; essa consiste minsieme di interventi tesi a ridefinire il pripad insediativo
esistente.
2. Gli interventi di ristrutturazione urbanistidessddividono in:

- modifica della suddivisione dei lotti;

- modifica dei tracciati viari;

- modifica dei tipi edilizi;

- modifica degli spazi aperti pubblici o privati.
g. Ampliamento
1. Gli interventi consistono in aggiunte di volumiovi a quelli esistenti che comportano quindi umanto
della superficie di pavimento dell'edificio e chemalterino i caratteri tipologici principali detdificio.
Gli ampliamenti possono essere suddivisi in:

- ampliamenti in altezza (sopraelevazioni);

- ampliamenti in aderenza;

- realizzazione di volumi isolati funzionalmentenggdementari all’edificio principale.
2. Gli ampliamenti dovranno rispettare gli indigiadlificabilitd con riferimento all'intero lotto dovranno
richiamare le caratteristiche architettoniche e@lificio principale o degli edifici contermini.
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3. La Commissione Edilizia potra imporre, in casoadbinamento di interventi di ampliamento con la
ristrutturazione edilizia, determinate altezze fieidi gronda o di colmo per armonizzarlo con fbhte
stradale o per motivi di decoro urbano.

h. Demolizione con ricostruzione
1. Gli inteventi consistono nella sostituzione e o0 totale di un edificio con un altro analogo o

completamente diverso per tipo, uso e volume.

2. Gli spazi aperti dovranno essere sistematietts® un nuovo disegno che preveda l'articolazideiée
superfici pavimentate o inerbate, gli impianti vieg@onali, gli impianti tecnici e di convogliamento
smaltimento delle acque di superficie, degli arrddi parcheggi a raso, interrati o seminterrati.

i. Demolizione senza ricostruzione
Gli interventi di demolizione senza ricostruziomguardano gli edifici sulle aree che gli strumamntanistici

intendono recuperare come spazi aperti.

|. Cambio di destinazione d’'uso
1. Lintervento consiste nel cambiamento delle idegioni d’'uso anche senza che cido comporti opere

edilizie. Esso puo riferirsi agli usi principaliadle articolazioni di uno stesso uso (cosi coméndefnelle
presenti Nta).

2. Il cambiamento della destinazione d’'uso € coibpatcon tutti i tipi di intervento, anche senza
comportare alcun tipo di opere edilizie, ma solb swstituire un uso esistente con un altro; incado
l'intervento € soggetto a concessione edilizia.

m. Interventi di nuova edificazione
I. Gli interventi interessano le aree non edifi@tenomento di adozione della VPrg.

2. La realizzazione degli edifici dovra avvenire@sdo le modalita previste dagli strumenti urbaciigt dei
Repertori normativi.
3. Gli interventi di nuova edificazione devono caemlere anche la progettazione degli spazi aperti.

Art. 15 -Destinazioni d'uso

1. Si individuano di seguito le principali destinazial’'uso e loro articolazioni cui si fara riferimennegli
articoli successivi.

2. Sono usi principali: residenza (R), attivita adiwali (A), attivita artigianali legate alla lavaiane della
ceramica (Ac), attivitd industriali (1), attivit@nziarie (T), attivita agricole (E), servizi e attzature di uso
pubblico (S), spazi scoperti di uso pubblico (P)espazi scoperti privati (p e v).

3. Gli usi principali si suddividono nel modo seguerfle indicazioni entro parentesi rappresentano una
specificazione non esaustiva degli usi. Usi diffilir@ossono essere classificati, per analogiagdalunta
previo parere della Commissione edilizia):

- Residenza (R)
Residenze urbane permanenti e temporanee (caltagijtti, pensionati).

- Attivita industriali (1) e artigianali (A)
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Fabbriche e officine comprendenti le attivita cagseequali laboratori di sperimentazione, ufficiniece
amministrativi, centri di servizio, spazi espositsolo se strettamente legati all’attivitd procati
magazzini e depositi)

Attivita artigianali legate alla lavorazione deltzeramica (Ac) (fabbriche e officine tipiche per la
lavorazione della ceramica comprendenti anchetigtatconnesse di ufficio, esposizione, commemlio
minuto)

Attivita artigianali di servizio e artistiche (Ifaboratori artigianali, botteghe artigiane).

- Attivita terziarie (T)
Attrezzature commerciali (Tc) (centri commerciali dettaglio mercati, supermercati al dettaglio,
esposizioni merceologiche).
Stazioni di servizio e distribuzione dei carburgmt).
Attrezzature ricettive e pubblici esercizi (Tr)i{atghi, motel ostelli, ristoranti, bar).
Attivita direzionali (Tu) (uffici, ambulatori, stugbrofessionali, banche, centri di ricerca).

- Attivita agricole (E)
Campi coltivati, colture floro-vivaistiche, bosctpascoli. Abitazioni per i conduttori dei fondi. r&e
Annessi agricoli necessari per la conduzione dedifgdepositi per attrezzi e macchine, silos, seiba
idrici, locali per la conservazione e prima trasfazione dei prodotti agricoli e zootecnici finabta alla
conduzione dei fondi, ricoveri degli animali).

- Servizi e attrezzature di uso pubblico (Si)
Servizi per la cultura, il culto e lo spettacold)(&hiese, oratori, monasteri, opere parrocchiadntri

sociali, culturali, ricreativi, cinema, teatri, naiissale di spettacolo, discoteche).

Servizi cimiteriali (Si).

Servizi per listruzione (Ss) (asili, scuole penfanzia, scuole dell’obbligo e scuole non dell’dgb).
Servizi ospedalieri e sanitari (Sh) (ospedali,iche, centri medici, ambulatori, poliambulatori).

Servizi sportivi (Si) (palestre, piscine, palazer o sport, campi coperti).

Servizi tecnici e amministrativi (Si) stazioni epdsiti dei trasporti, servizi comunali e della gzbne
civile, impianti tecnici per la distribuzione di@ga, energia elettrica, gas, impianti per il tragato dei
rifiuti, servizi postelegrafonici e telefonici, egzzature della finanza, della pubblica sicurezaaliari).

- Spazi scoperti di uso pubblicerdi (V) e pavimentati (P)
Aree boscate (Vb), giardini (Vg), parchi (Vp), paeggi a raso (P), impianti sportivi scoperti (Vs).

- Spazi scoperti privatrerdi (v) e pavimentati (p)
Aree boscate (vb), giardini (vg), parchi (vp), geggi a raso (pp), impianti sportivi scoperti (vs).
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Capo 1 - Il sistema della residenza

Art. 16 -Disposizioni generali

1. Il presente Capo 1 disciplina le prescrizioni f@ezone del Sistema della residenza. Le zone inlcui
sistema é suddiviso fanno riferimento a quantoipte\agli artt. 28 e 29 della LR.61/85. Le zonevidlale
sono le seguenti:

A - Centro Storico e aree storiche,

B - residenziale di completamento,

C1 - residenziale di completamento,

C2 - residenziale di espansione.
2. Gli interventi ammessi sono quelli specificati saiccessivi articoli. Le destinazioni d’'uso ammesse
compatibili sono quelle indicate all’art. 15 conspecificazioni di zona fermo restando che le degtoni
diverse da quella residenziale sono ammesse sinm atbssimo del 30% (calcolato sul volume totabs) p
singolo edificio con le eventuali diverse presanmiinserite nelle schede norma. Il cambio di aestione
d’'uso, da residenza ad altro uso, & consentita n@ura massima del 30% (calcolato sul volumeeptzer
singolo edificio. E' sempre consentito il cambiodgistinazione d’'uso a residenza. E' ammesso Voich
piu alloggi per gli edifici uni e bi-familiari.
3. Gli indirizzi e i criteri progettuali per la regdza sono individuati nelle tavola del Sistema adell
Residenza.

Art. 17 -Zona A - Centro Storico

1. Le prescrizioni normative per la zona del Centoviso cosi come delimitato nelle tavv. 1 e 3, stissate
dalla Vprg approvata con Deliberazione Giunta Regi® n. 4036 del 18.11.1997 (e successive retfich

2. La presente Variante individua delle nuove zorterae al Centro Storico che per la loro particolare
morfologia vengono denominate aree storiche A widdate con un numero progressivo.

3. Nelle aree storiche A si interviene secondo le afitiddel seguente articolo con le specificazidrarga
riportate nell’allegato Repertorio. Le aree stoeighsono numerate da 1 a 24.

4. In tali aree il piano si attua attraverso inteteetiretto. E' ammesso l'intervento attraverso piattuativo
laddove specificato nel Repertorio allegato. E’oftc del’Amministrazione in sede di rilascio della
concessione o dell'autorizzazione richiedere uro Athilaterale d’Obbligo per la realizzazione dellgere
primarie necessarie per espletare il progetto alosu

Obbligo di SUA per gli interventi relativi a nuowolumi residenziali, ad esclusione delle previsicative

a lotti a volumetria predefinita.

5. Le destinazioni ammesse sono quelle dell’art.nthcate con le lettere R, T, S, Ac, nonché lalworat
artigiani, di servizio limitatamente alle attivithe non procurano rumori e odori molesti (previoepa
U.S.S.L.), con esclusione delle attivita insalwgprima classe.

6. Tipi di intervento ammessi: art.14, lettere ag,lo, e, f, g, h, i, I, m.
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Gli interventi previsti dalla lettera h si intendbsino al raggiungimento del volume esistente deaev
sostituito. L'intervento di cui alla lettera m érpesso sino al raggiungimento del volume massimo
predefinito previsto nel Repertorio o laddove signesenti lotti interclusi inedificati e che nonb&mno gia
contribuito alla realizzazione della volumetriasésite (Lo spostamento eventuale dell’edificio di progetto
ammesso in quanto il simbolo inserito in cartogaafion individua una sagoma limite ma una volumetria
predefinita).
7. Regole edilizie:
- Altezza massima: si conferma l'altezza esistsateo indicazioni diverse inserite nell’allegatopRgorio
normativo; per le nuove edificazioni: m. 6,50 eredhmento con edifici esistenti.
- Distanze:
- dalla strada: secondo allineamenti esistenti;
- dai confini: m. 5.00 o a distanza inferiore fia@onfine con consenso scritto, registrato e ttascdei
terzi;
- dagli edifici: min. m. 10.00 tra pareti fines&atn aderenza tra edifici a confine, sempre fdtvi
diritti di terzi e norme del Codice Civile.
- Demolizioni: devono sempre essere demolite l@datazioni e le costruzioni precarie con la pastitdi
recupero dei volumi condonati procedendo ad uramosizione volumetrica.
- Parcheggi sotterranei: e ammessa la realizzazitbqpparcheggi sotterranei inseriti nel sedime’eldificio
solo con particolari accorgimenti tecnici e strrdtutesi ad evitare danneggiamenti e crolli dsllesso e
nel rispetto dell’art. 18 del RE.

Art. 18 -Zona B - residenziale di completamento

1. Zone a prevalente destinazione residenziale daltart. 24 della L.R. 61/85. In tali zone il Piasi attua
attraverso intervento edilizio diretto.

2. Le destinazioni ammesse sono quelle dell’art. ridicate con le lettere R, T e S, nonché laboratori
artigiani, di servizio limitatamente alle attivithe non procurano rumori e odori molesti (previoepa
U.S.S.L.), con esclusione delle attivita insalwbprima classe.

3. Modalita di intervento - Di regola si intervienercintervento diretto (concessione, autorizzazialie).
Qualora dovessero essere previsti interventi titiced confine per cui si rende necessario I'assedi piu
proprietari gli stessi potranno presentare un piagtaativo di iniziativa privata fermi restando gidici di

cui al Repertorio allegato delle zone B e C1. REtdita dellAmministrazione procedere con atto
deliberativo all'individuazione di aree di intertenunitario da sottoporre a piano attuativo. E'olé
del’Amministrazione in sede di rilascio della cessione o dell’autorizzazione richiedere un atitaterale
d’obbligo per la realizzazione delle opere primawgeessarie per espletare il progetto di suolo.

4. Tipi di intervento ammessi: art. 14, lettere a¢,kd, e, f, g, h, i, I, m. Gli interventi previgille lettere g,

h e m si intendono sino al raggiugimento dell'cedifondiario massimo previsto nel Repertorio allega
specificato per singola zona. L'intervento di cllddettera m e permesso sempre laddove sianoniidsti
interclusi inedificati e che non abbiano gia cdniiio alla realizzazione della volumetria esisteRter tutti
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gli edifici esistenti uni/bifamiliari € ammesso ampliamento del 10% del volume esistente e sinorad
massimo di mc. 150.
5. Nelle zone in cui sono individuati i lotti a voletnia predefinita (con apposita simbologia) e catitela
nuova edificazione sino al raggiungimento dei patanmassimi stabiliti nel Repertorio (volume lordo
massimo e numero pianifLo spostamento eventuale dell’edificio di progetcammesso in quanto il
simbolo inserito in cartografia non individua unagoma limite ma una volumetria predefinita).
6. Regole edilizie:
- Altezza massima: secondo indicazioni inseritéaildgato Repertorio normativo;
- Distanze:
- dalla strada: secondo allineamenti esistentireurmue almeno paria m. 5.00 calcolato dalla diele
marciapiedi verso lotto o dal limite piu esterno.
- dai confini: m. 5 o distanza inferiore fino a éoe con consenso scritto, registrato e trascritén terzi;
- dagli edifici: min. m. 10.00 tra pareti fines&atn aderenza tra edifici a confine, sempre fdtvi
diritti di terzi e norme del Codice Civile.

Art. 19 -Zona C1 - residenziale di completamento

1. Zone a prevalente destinazione residenziale daltart. 24 della L.R. 61/85. In tali zone il piasi attua
attraverso intervento edilizio diretto.

2. Le destinazioni ammesse sono quelle dell’art. ridicate con la lettere R, T e S, nonché laboratori
artigiani, di servizio limitatamente alle attivithe non procurano rumori e odori molesti (previoepa
U.S.S.L.), con esclusione delle attivita insalwgprima classe.

3. Modalita di intervento - Di regola si intervienercintervento diretto (concessione, autorizzaziatig).
Qualora dovessero essere previsti interventi tificed confine per cui si rende necessario I'assedi piu
proprietari gli stessi potranno presentare un pettaativo di iniziativa privata ferme restando igldici di
cui al Repertorio allegato delle zone B e C1. Btdita dellAmministrazione procedere con atto
deliberativo all'individuazione di aree di interdenunitario da sottoporre a piano attuativo. E’olég
del’Amministrazione in sede di rilascio della cessione o dell’autorizzazione richiedere un atitaterale
d’obbligo per la realizzazione delle opere primamgeessarie per espletare il progetto di suolo.

4. Tipi di intervento ammessi: art. 14, lettere a¢d, e, f, g, h, i, I, m. Gli interventi previsialle lettere g,

h e m si intendono sino al raggiugimento dell'irdiondiario massimo previsto nel Repertorio allegat
specificato per singola zona. L’intervento di cllédettera m € permesso sempre laddove sianorngrdsti
interclusi inedificati e che non abbiano gia cdniiio alla realizzazione della volumetria esistefer tutti
gli edifici esistenti uni/bifamiliari € ammesso ampliamento del 10% del volume esistente e sinarad
massimo di mc. 150.

5. Nelle zone in cui sono individuati i lotti a voletnia predefinitita € consentita la nuova edifioaz sino
al raggiugimento dei parametri massimi stabiliti Repertorio (volume lordo massimo e numero pigihi.
spostamento eventuale dell’edificio di progettonéngesso in quanto il simbolo inserito in cartografian
individua una sagoma limite ma una volumetria pfedia).

6. Regole edilizie:

21



- Altezza massima: secondo indicazioni inseritéaildgato Repertorio normativo;
- Distanze:
- dalla strada: secondo allineamenti esistentirmurmue almeno pari @ m. 5.00 calcolato dalla diele
marciapiedi verso lotto o dal limite piu esterno.
- dai confini: m. 5 o a distanza inferiore fin@anfine con consenso scritto, registrato e trascritei
terzi;
- dagli edifici: min. m. 10.00 tra pareti fines&atn aderenza tra edifici a confine, sempre ftvi
diritti di terzi e norme del Codice Civile.

Art. 20 -Zona C2 - residenziale di espansione

1. Zone a prevalente destinazione residenziale dal€art. 24 della L.R. 61/85.

2. In tali zone il Piano si attua attraverso strurnambanistico attuativo di iniziativa pubblica oidziativa
privata. Il perimetro di individuazione delle zoG@ costituisce I'area minima di intervento unitasmggetta
a strumento urbanistico attuativo. L’'attuazionerfpatvvenire attraverso la costituzione del Compaito
sensi della L.R.61/85. In sede di attuazione pessre prevista la realizzazione per stralci furaio

3. Nelle tavv. in scale 1:2000 sono inserite delli=goni progettuali indicative che individuano laagiia
stradale, le aree per standard, i tipi edilizi.

4. Nell'allegato Repertorio Schede Norma sono prdscte quantita massime riservate all’edificatoee |
quantitd minime riservate alle aree pubbliche osdi pubblico (standard).

5. In sede di strumento urbanistico attuativo potcapssere attuate delle variazioni al progetto diatu
punto 3. mentre le quantita di cui al punto 4. mpwiranno essere modificate nemmeno ai sensi della
L.R.47/93.

6. Le destinazioni d’'uso ammesse e consentite sorblequndividuate all’art. 15 con le lettere R, TSe
nonché laboratori artigiani, di servizio limitatamte alle attivita che non procurano rumori e odoalesti
(previo parere U.S.S.L.), con esclusione delleviggtiinsalubri di prima classe. Le distanze miniszo
inserite nelle schede norma allegate nel repert@istanze diverse potranno essere fissate in gdede
strumento urbanistico attuativo. La percentualesings riservata alle destinazioni diverse dalladesza é
fissata nel 30% salvo quanto previsto nelle presori particolari nelle Schede Norma.

7. In sede di Convenzione attuativa deve esseregteeld cessione delle aree pubbliche o di uso mabl
individuate come standard di urbanizzazione priendelle zone C2.

8. Le zone C2 sono individuate con una numeraziongrpesiva dal n. 1 al n. 24. Le zone C2 con Piano
attuativo vigente sono individuate in cartografta da lettera. In queste valgono i parametri apgtiosino
alla scadenza della presente Vprg.
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Capo 2 - |l sistema della produzione e dei servizi

Art. 21 -Disposizioni generali

1.1l presente Capo 2 disciplina le prescrizioni lgezone del sistema della produzione e dei servezzone
in cui il sistema é suddiviso fanno riferimentowanto previsto dall’art. 30 della L.R. 61/85. Esse@o state
suddivise nelle seguenti zone e aree:

D1 - produttiva esistente,

D1* - produttiva mista di valore storico-ambientaléestimoniale,

D3 - aservizi/ ricettiva di completamento

D4 - aservizi/ ricettiva di espansione

D5 - agro-industriale.
2. Gli interventi ammessi e le destinazioni d'usosatite sono quelli specificati ai successivi altic
3. Gli indirizzi e i criteri progettuali per la prodione sono individuati tavola del Sistema dellademone,
correlati con il Sistema della Mobilita.

Art. 22 -Zona D1 - Produttiva esistente (da mantenere e daaisferire)

1. Zone produttive a prevalente destinazione pettidta secondarie.
2. Modalita di intervento: intervento diretto.
3. Tipi di intervento: interventi art. 14: tutti igii; per gli interventi di ampliamento o di nuovafa@zione si
devono tenere i seguenti parametri:
- Superficie coperta massima: 60%, 10 % per la a8
- Altezza massima: m.8 o secondo l'esistente (eslamenti tecnologici),
- Distanze:
- dai confini: m. 5 o0 a distanza inferiore fin@@nfine con consenso scritto, registrato e trasciitei
terzi;
- dalla strada: secondo allineamenti esistenti murmue almeno pari a m. 10.00, o secondo
indicazione del Codice della Strada fuori dal petim urbano,
- dagli edifici: min. m. 10.00 tra pareti finesegatin aderenza tra edifici a confine, sempre
fatti salvi diritti di terzi e norme del Codice U
4. Destinazioni d’'uso: art. 15, lettere Is, Tc, Ty; B ammessa la residenza ad esclusivo uso deldeus
dei proprietari dell'azienda sino ad un volume rmassdi mc 500 e, in aderenza all’attivita produativ
5. Prescrizioni particolari: secondo quanto insengti’allegato Repertorio normativo.
Per la zona D1/3/a vale il PdRipr di cui alla Delié CC n. 53 del 9.7.2002.
Per la zona D1/18: Altezza massima per nuovi adiffger esistenti: m. 10,00, distanza dalle strade?,50.
Per la zona D1/28 ogni intervento & condizionafagrovazione di uno strumento urbanistico atwwatihe
preveda :
- la cessione gratuita al comune di parte del mlappal143 del Fog. 1° necessario per il prolungame
di via XXV Aprile;
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- la messa a dimora lungo il perimetro dell’areaddinea piantumazione che costituisca barrieraeverd
atta a mascherare visivamente I'attivita.

6. Per le zone D1* - produttiva mista di valore stortestimoniale valgono i parametri di cui ai commi
precedenti con le seguenti specificazioni:

- modalita di intervento: Piano di recupero di iafizza pubblica o privata,

- destinazioni d’'uso: art. I5, lettere Is, Te, Tue R.
Perle D1* (7, 11, 13, 17, 23, 24) valgono inoleeorme di cui alle schede del Repertorio.
7. Le zone D1 sono individuate con una numeraziongrpssiva dal n. 1 al n. 26, comprese le D1*.|®er
D1/23 e D1/26 valgono inoltre le norme di cui &theda del Repertorio
8. La zona Si/i a servizi posta a sud della zonastréhle (vedi anche art. 29) € ammessa I'edificaidi
servizi collettivi ad uso pubblico con i seguengirgmetri: rapporto di copertura massimo pari al%30
volume massimo edificabile mc. 5.000, altezza massm. 12.50. E’ consentita anche la realizzazidine
una Stazione di Carburanti secondo le disposiziarionali, regionali e provinciali.
9. Per le attivita individuate con apposita simbododa trasferire valgono le norme specificate retlbede
0, se non indicate, quelle della zona in cui lssteicadono. E’ consentita la demolizione e lastimizione
secondo gli indici, le destinazioni d’uso, i pararne le modalita di zona, e comungue non oltreiaderzo
del volume demolito.
10. Per gli edifici a destinazione produttiva in casodiémissione o di trasferimento l'intervento di
riqualificazione urbanistica dovra essere assogge#td un Piruea ex LR 23/99.

Art. 23 -D3 - Zona a servizi/ricettiva di completamento

1. Zone produttive a prevalente destinazione perttigita terziarie, commercio ed uffici, esistentie
modalita ed i parametri di intervento sono indidtiunel Repertorio delle zone D3 individuate con la
numerazione progressiva da n. 1 a n. 8. Per ke valgono le seguenti prescrizioni:
- dai confini: m. 5 0 a distanza inferiore fino@éine con consenso scritto, registrato e trascri terzi;
- dalla strada: secondo allineamenti esistentiraurmue almeno pari a m. 10.00, o secondo indicazion
del Codice della Strada fuori dal perimetro urbano;
- dagli edifici: min. m. 10.00 tra pareti fineseain aderenza tra edifici a confine, sempre &ttvi diritti
di terzi e norme del Codice Civile.

Art. 24 -D4 - Zona a servizilricettiva di espansione

1. Zone produttive a prevalente destinazione perttigita terziarie. E’ individuata una sola zona D4/
all'ingresso sud del paese.

2. Modalita di intervento: piano attuativo di inizia pubblica o privata con convenzione obbligatamiaui
si preveda la realizzazione e la cessione deirtieper I'innesto stradale e del verde pubblico ditgzione
Sv83.

3. Tipo di intervento: interventi di cui all'art. 1#ettera m;
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4. Destinazioni d'uso: art. 15 lettere, Tr, € ammelssaesidenza ad esclusivo uso del custode o del
proprietario dell'azienda sino ad un volume massitin®00 mc e obbligatoriamente all'interno dedifcio
principale.
5. Per le Distanze valgono le seguenti prescrizioni:

- dai confini: m. 5;

- dalla strada: m. 10,00.

- dagli edifici: min. m. 10.00 tra pareti fineste.
6. Superficie coperta: max 40%;
7. Altezza massima: n. piani 3, m. 10,00.

Art. 25 -Zona D5 - agroindustriale

1. Zone produttive a destinazione per le attivitaoagdustriali. E’ individuata un unica zona indusle
D5/1;
2. Modalita di intervento: intervento diretto;
3. Tipo di intervento: interventi di cui all'art. 14;
4. Destinazioni d’'uso: art. 15 lettere | esclusivateeper attivita di tipo agro-industriale, € ammeksa
residenza ad esclusivo uso del custode o del ptapio dell’azienda sino ad un volume massimo @i B@.
e, obbligatoriamente, in aderenza all’edificio.
Per le Distanze valgono le seguenti prescrizioni:
- dai confini: m. 5 0 a distanza inferiore fino @nfine con consenso scritto, registrato e trascriei
terzi;
- dalla strada: secondo allineamenti esistentireurmue almeno pari a m. 10.00, o secondo indicazion
del Codice della Strada fuori dal perimetro urbano.
- dagli edifici: min. m. 10.00 tra pareti fines&atn aderenza tra edifici a confine, sempre fdtvi
diritti di terzi e norme del Codice Civile.

Capo 3 - Il sistema ambientale e dei servizi publdi

Titolo | - Il sistema ambientale e dei servizi pubhci

Art. 26 -Disposizioni generali

1. Il presente Capo 3 disciplina le prescrizioni [gezone del sistema ambientale e dei servizi pablle
zone in cui il sistema & suddiviso fanno riferineatla L.R. 24/85 e agli artt. 26 e 27 della L&2/85. Si
tratta delle zone agricole e delle aree pubblictieuso pubblico al servizio del sistema della resmh.
2. Per questi luoghi la VPrg prevede di:
a. rendere compatibili le attivita agricole e vt produttive diffuse localizzate in ambito aglo con
il sistema;
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b. inserire le previsioni dei progetti di area gashe prevedono usi sportivi e di svago;
c. favorire gli interventi di manutenzione e reaupénalizzati alla difesa del suolo, dellacqualld
vegetazione e del paesaggio storico;

d. valorizzare gli ecosistemi naturali.
3. Il sistema ambientale & caratterizzato dagli usicjpali Spazi scoperti pubblici o di uso pubblied
eventuali usi agricoli. Nel sistema ambientale spravisti inoltre i seguenti usi principali, coginge definiti
in queste stesse norme tecniche: Servizi e attizzpubbliche (S).
4. Gli indirizzi progettuali per il sistema ambier@asono individuati nella tav. del Sistema Ambieatal
correlati con il sistema della residenza.

Art. 27 -Zone agricole

1. Il sistema ambientale del territorio agricolo gakamentato dalla Variante per le zone agricolgenie
approvata con delibera G.R. n. 145 del 17.1.19€8lkera G.R. n. 3080 del 30.5.1995. Le zone afgrico
vengono classificate in zone E2 per cui valgonodame di cui alle zone E2a della Vprg citata edeezE3
per cui valgono le norme di cui alle zone E3a delg citata. Per la zona E2 con valenza ambiertale
pre-parco (TA) si devono osservare anche le natehsuccessivo art. 30 con esclusione degli inteiyeer

la residenza agricola e per la dotazione infrastralie legata al settore agricolo.

2. Per gli edifici inseriti nelle zone E4 sono ammedisinterventi di cui all’'art. 14, lettere a)),kc), d), e).
E’ ammessa la nuova edificazione laddove previstocartografia con volumetria predefinita: max &0
per edificio, altezza massima: 6.50 m.

3. Gli edifici per allevamenti sono individuati in rt@grafia a seguito della ricognizione agronomiGi.
stessi possono essere soggetti ad aumento di siperdcondo le norme della L.R. 24/85 e successive
modifiche.

4. Per il territorio comunale valgono anche le dispgosi del Piano di tutela delle acque e, per goant
attiene agli allevamenti zootecnici e la gestiorerdlativi reflui, le deliberazioni della GiuntaeBionale 7
agosto 2006, n. 2495, 7 agosto 2007, n. 2439,r@28mbre 2007, n. 3659.

Si richiamano, inoltre, con riferimento agli allevanti zootecnici intensivi, le specifiche disposiiin
merito alle definizioni e alle distanze di cui alllGR n. 3178/2004, lettera d, punto 3, tabelladme
modificata dai DDR n. 168 del 31 maggio 2007 e2Y. el 4 luglio 2007.

5. Vanno in ogni caso considerate le limitazioni agterventi in zona agricola conseguenti all’ergrat
vigore della L.R. 11/2004 e successive modifichénezbrazioni (L.R. 18/2006).

Art. 28 -Progetto di suolo

Il progetto di suolo € una esplicazione degli ifzdirprogettuali. Esso si attua attraverso gliinéati diretti

0 i piani di attuazione, privati o pubblici, di calle Schede norma e attraverso progetti unitasbpci estesi
a parti adeguate di citta per gli spazi pubblié di proprietd comunale o di uso pubblico. In czaso deve
essere garantita la realizzazione coordinata ne2nah e nel disegno tra gli interventi attuati @omune e
quelli attuati dal privato.

26



Art. 29 - Aree pubbliche - Standard - Vincoli

1. Tali aree, edificate o non, sono destinate alldizeazione o al mantenimento di servizi e attrerzadi
proprieta pubblica o privata, di uso pubblico; taliee sono individuate nelle tavole 1 e 3 con la
specificazione del tipo di servizio o attrezzatesgtente o di progetto.

2. Entro queste aree sono consentiti tutti i tipntiervento di cui all'art. 14.

3. Le aree previste nella presente VPrg possonoeepseordinate alla pubblica espropriazione per |icdb
utilitd per la realizzazione delle opere da pariteewti, amministrazioni pubbliche o istituzionalnen
competenti. L’Amministrazione pu0d convenire I'eseome da parte dei privati dell'opera prevista a
condizione che siano garantiti le finalita e i eritprogettuali.

4. Per le attrezzature dismesse o in trasferimemssgno essere variate le destinazioni d'uso a teedui
strumento attuativo urbanistico di iniziativa pubal

5. Le aree destinate a servizi e attrezzature (8 saddivise in:

- Servizi per l'istruzione di base (Ss): 3. scugllementari, 4. scuola dell’'obbligo, 5. scuole sigyer

- Servizi per la cultura, il culto e lo spettac@#i); 9. chiese e oratori, 10. opere parrocchis8i, sale
riunioni, mostre

- Servizi di assistenza sociale e sanitaria (Sf):c&ntro diurno per anziani compresi i Servizireessi
ambulatoriali e sociali

- Servizi tecnici e amministrativi (Si): 39. senvomunali, 40. Banche, 43. caserma carabinieri, 52
ufficio postale, 58. Centro vendita o supermargét,impianti e sede per il servizio gas, 67. imman
di depurazione

- Servizi cimiteriali (Si). 12 cimitero.

- Si/i: zona a servizi posta a sud della zona itréhis esistente in cui possono essere insediatizée
pubblici o ad uso pubblico generici. L'edificatogto al centro della zona deve essere destinatdto t
0 in parte ai servizi indicati con Si/39, Si/48/58i Le zone rimanenti laterali sono destinateraize
(Si) vari che 'Amministrazione di volta in volteefinira. La disposizione planimetrica indicata aell
parte centrale é indicativa.

- Altri servizi:

- Spazi scoperti verdi Sv: 82. area gioco bamid88i, Giardino pubblico, 84. Impianti sportivi di leas
Sv/85/l. Impianti sportivi misto con strutture abperto e allo scoperto, Sv/85/2 impianti sportivi
scoperti, 89. Piscina.

- Parcheggi a raso: (SP)

6. Nelle aree Ss, Si, sono stabilite le seguentilecgdilizie:

- indice di copertura massimo: 20%

- altezza massima e numero dei piani: 10,50 magi pi

- Ds: minimo m. 10,00

- Dc: minimo m. 5,00;
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7. Per gli Spazi scoperti verdi (Sv) dovra esserattedun apposito progetto di sistemazione. Pangdianti
sportivi € possibile inserire manufatti di serviaite strutture per un indice di copertura masspao al 10%
dell’area. Nelle aree riservate al gioco bambigiagdino pubblico (82 e 83).

8. All'interno degli edifici destinati a servizi otadzzature, sono ammesse abitazioni al fine dinjaeala
custodia e il controllo delle attrezzature ed imgianella misura di un alloggio per un volume nassdi
mc.300

9. Le destinazioni d’'uso delle aree standard di ptogandividuate nella tav. 1 e nella tav. 3 devono
considerarsi indicative. In sede di progettazios®cativa potranno essere variate secondo le swetipiute
dall’Amministrazione in approvazione del progetseeutivo.

10. Le aree per parcheggio a raso (Sp) dovranno espp@tunamente sistemate ed alberate; il materiale
della sistemazione a terra dovra essere per alnile®0% della superficie complessiva idoneo alla
permeabilita.

11. Le aree a verde privato (vp) devono essere teattaterde inerbato e arborato con le indicazioké su
essenze mserite nel RE. Le stesse non partecipanntaggio del parametro del volume edificabile.

12. Per l'area Sv/85/1 valgono le seguenti prescrizi®apporto di copertura massimo: 20%, altezza
massima: 5.00 m fuori terra, prescrizioni partiola) i nuovi interventi dovranno adottare idosistemi di
mitigazione che coinvolgano il campo della formdeg colori in particolare nelle facciate e nellgpedure

b) la destinazione ammessa é quella di attrezzaporive, c) il 50% dell'area circa, pari a 22.004 deve
essere ceduta al Comune gratuitamente, l'edific@zideve essere distante dal lato est almeno 30am.;
fascia di verde deve essere arborata con almenébldredi alberi paralleli, deve essere realizzatn
parcheggio d’'uso pubblico di almeno 3.000mg. Sammesse solo recinzioni a siepe doppia con inserita
rete metallica (h.max 1,80 salvo casi particolari).

13 La zona Sv85/2 é riservata agli impianti sportdoperti. Il progetto deve prevede un adeguato
inserimento ambientale. Sono ammesse solo recirzisiepe doppia con inserita rete metallica (h.mh&g0
salvo casi particolari).

14. La Vprg individua in apposita cartografia le fastieispetto strada(&*) , del cimitero, degli elettrodotti,
dei fiumi. Per queste valgono le norme statali giomali oltre la Vprg approvata in CC n. 22 del

29.02.2000").

(*) Aree di verde di rispetto o tutel#ali aree sono da mantenersi allo stato attuatefuinzione di
tracciati archeologici, riferimenti storici, valorambientali, o in presunzione di opere di interesse
collettivo o della semplice manutenzione dell'esigt. Nelle tavole di P.R.G. esse sono state cosi
distinte:

1) Aree di rispetto storico archeologico (contraddité dalla lettera A); in tali aree non é
consentita alcuna nuova edificazione; gli ampliathelegli edifici esistenti, saranno ammessi
solo dopo il parere favorevole della competenteri@tgndenza. In tali aree sono ammesse,
altresi, tutte le costruzioni necessarie per lodguscientifico, o scavo e il ripristino delle
testimonianze, comprese le coperture e le struttareseografiche e di ricostruzione degli
elementi;

2) Aree dirispetto stradale (contraddistinte dalldétéza S);

3) Aree di rispetto cimiteriale (contraddistinte dalkttera C);

4) Aree dirispetto fluviale (contraddistinte dalldtiera FL);

5) Aree di rispetto ferroviario (contraddistinte dallettera FE).
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Nelle aree di cui ai punti 2), 3), 4), 5) sono cemiste solo le opere di manutenzione ordinaria e
straordinaria degli edifici esistenti o interverdecondo disposizioni della L.R. 24/85 Art. 7,
lettere b) e d).
Nelle aree di cui al punto 3) & consentita, in@ltia realizzazione di:
recinzioni;
parcheggi sopra suolo;
opere relative al cimitero;
impianti tecnologici di pubblica utilita senza lagsenza di persone;
aree pubbliche adibite alla sosta (attrezzate canghe, tavoli e/o giochi per bambini);
opere accessorie e sistemazioni esterne di egifibblici, che non comportino I'edificazione
di volumi fuori o entro terra.
(**) Per quanto riguarda la fasce di rispetto stradaleinvia alle norme del codice della strada e del
DM 14/04/1968.

15. All'interno della zona Sv83, posta lungo via Segaga sull’area censita catastalmente alla SezodJ F

4° mappali nn. 244, 245 e 246, € ammessa :

- la nuova edificazione nel lotto pre-individuaton apposita grafia in cartografia per un edifidio
volume massimo di mc. 600, altezza massima m. @&sljnazione d’'uso residenza, condizionandone
la realizzazione alla redazione obbligatoria di stramento unitario che preveda la cessione gaatui
al comune delle aree, necessarie per la realizzazlella pista ciclabile che collega via Segavecahi
via San Giuseppe, censite catastalmente alla SEmgU4° Mappali nn. 239, 240, 241, 242, 243.

Art. 30 -Parco fluviale del Brenta (AP) e zona PreParco (TA)

1. Per il parco fluviale, individuato con appositgéiatura in cartografia, (tav. n. 1 e tav. n. J)révista la
sistemazione delle aree golenali e di tutte le @meerite nel perimetro secondo un progetto urmitalti
progetto di Parco dovra essere redatto secondirddive del PTRC e del DPR n. 357 del 8.9.1997 e
successive integrazioni regionali.

Il parco fluviale (AP) e caratterizzato dagli usingipali Spazi scoperti di uso privato e pubbliédgtivita
agricole compatibili, Servizi ed attrezzature la#mente ai servizi sportivi e ricreativi.
2. Dagli usi previsti sono esclusi: residenze, ativégro-industriali, impianti sportivi coperti, inanti
tecnici e speciali, attivita industriali, attivitarziarie.

3. | giardini e gli impianti sportivi ammettono arpavimentate; i giardini con campi da gioco per biainb
devono essere opportunamente attrezzati per garaldi sicurezza.

4. Sino all'approvazione dei Piano Ambientale delcd@avalgono le norme specifiche di tutela di cui
all'art.33 del PTRC - Medio Corso del Brenta.

5. La zona a Pre-parco, (TA) opportunamente indivigia cartografia, € una zona agricola E2 per cui
valgono le norme della stessa. E' ammessa la edfkoirovivaistica. Sono ammessi nuovi allevamenti a
carattere industriale o il potenziamento deglitesis. Sono vietati gli allevamenti industriali. 18o vietati
depositi di materiali edili per la vendita. Sonmsentiti servizi pubblici nelle zone individuatencprogetto

di mitigazione ambientale.

Le aree parcheggio possono essere previste nelleaapre-parco e prioritariamente nelle aree iddate
con la sigla Sv85/1, Sv85/2, Si67. | parcheggi dowo essere realizzati con materiale permeabildl per
100% della superificie (terreno stabilizzato, teoecon ghiaino, manto erboso trattato ecc.). Paed
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classificata Sv/85/1 le pavimentazioni dovrannorawea permeabilita di almeno il 60% o dotate sliesni
per consentire una opportuna mitigazione idraulica.

Gli impianti tecnologici non configurabili quali tami edilizi, esistenti nelle zone di preparco, rpono
essere ristrutturati o sostituiti per adeguark albrmative vigenti o a nuove disposizioni.

6. E’ ammessa l'edificazione di due lotti a volumatpredefinita di mc 1.200 (mc 600 x 2), come ingiiti
in cartografia a sud della zona Si/27 e nel rigspe#i parametri massimi stabiliti nel Repertorimgd e C1,
condizionandone l'efficacia alla sottoscrizioneagposita convenzione con il comune che preveda :

- la permuta dell’area edificabvile di loro propéesita lungo Via del Donatore all'interno dellaT2.
C1/39 con l'adiacente area di proprieta comunglarao gioco sport posta a nord della Z.T.O. C1/68ye
indicate nelle tavole di P.R.G.

- la cessione gratuita delle aree adiacenti alreafiirno anziani classificate dalla Variante @ &. come
Z.T.O. Sv/82, Si/27 e Sp nonché dell'area individusome accesso alle medesime in prolungamentdedi V
del Donatore, come indicate nelle tav. di P.R.G.

Art. 31 -Edifici di interesse storico-ambientale e/o edifichon piu funzionali alla conduzione del fondo

1. All'interno del sistema ambientale la VPrg ha @nfato gli edifici di pregio storico ambientale aii
alla Vprg zone agricole (vigente approvata conbeefi G.R. n. 145 del 17.1.1995 e delibera G.R0B03
del 30.5.1995) e ha individuato gli edifici non gilnzionali alla conduzione del fondo, non insenitilla
Vprg per la zona agricola vigente.

2. Per gli edifici non piu funzionali al fondo indddati nella presente Vprg valgono le prescrizioni
particolari riportate nell’allegato Repertorio delSchede specifiche. Sono fatte salve le presorizd i
gradi di protezione di cui alla Vprg Zone Agricale non in contrasto con le nuove previsioni.

3. Per gli edifici di pregio storico-ambientale vatgole prescrizioni di cui alle schede della Vprgeo
agricole vigente approvata con delibera G.R. n.del3.7.1.1995 e delibera G.R. n. 3080 del 30.%199

Capo 4 - Il sistema della mobilita

Art. 32 -Disposizioni generali

1. Il presente Capo 4 disciplina le prescrizioni énl@icazioni per il sistema delle infrastrutturebpliche.
Esse sono suddivise tra Nuova viabilita e Viab#iistente.

2. La Vprg individua nella tav. 2 con apposita sindgeh il Perimetro Urbano ai fini del Nuovo Codicelld
Strada. La gerarchia del sistema della mobilita sistemazione delle sezioni stradali tipo compeeslei
sistemi per la moderazione del traffico sarannaviddati con apposito provvedimento. (Il centrotatn sia
delimitato come previsto dagli art. n. 3 e 4 del\@.285/92)

3. Gli indirizzi progettuali per il sistema della nilif& sono individuati nella tav. del sistema dett@bilita
correlati con il sistema della produzione e dedsidenza.

4. Per le fasce di rispetto, ancorché non indicakgono le norme del Codice della Strada e della@1F85.
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5. Nelle fasce di rispetto stradale (fuori del petirmeurbano) possono essere collocati gli impiaeti ia
distribuzione del carburante (Td) secondo il Pipnovinciale approvato o sue successive modificHe. G
impianti esistenti all’interno del perimetro urbat@vono essere ricollocati in zona idonea.

Art. 33 -Nuova viabilita

1. Il nuovo tracciato della viabilita di progetto rggia di bordo ovest) dovra essere studiato pereika
minimo impatto sul territorio agricolo e con tedmecdi mitagizione ambientale.

2. Il nuovio tracciato viario dovra prevedere, pettddo sviluppo, sul lato est un doppio filare atite
inserito in una fascia verde di almeno 30 m.

3. Per il nuovo tracciato di cui al comma 1 e 2 dogomunque essere prevista per l'intero sviluppo un
pista ciclabile adiacente secondo quanto staltifart. 10 della L. 366/78 (modifiche ed integ@z al
Nuovo Codice della Strada).

Dovra essere garantito uno o piu passaggi (noe@ est-ovest per le strade poderali esistenti.

4. Le strade di previsione inserite nelle nuove zatrioni (C2) dovranno essere progettate secondteri
della moderazione della velocita.

Dovra essere ridotto al minimo la destinazioneaiarfcon I'uso dell'asfalto) e massimizzato la destione
pedonale (con l'uso di materiali in pietra). Laiser carraia dovra essere al massimo di m.6.0usscede
eventuali parcheggi e casi particolari).

E’ consigliata la sezione minore eventualmente andisassata o a traffico alternato. E’ consigliata
I'eliminazione della sede asfaltata a favore dillgugavimentata.

Art. 34 -Viabilita esistente

1.1 tracciati viari esistenti dovranno manteneredeatteristiche esistenti.

2. Il progetto di ri-sistemazione e di risagomatueatdatti esistenti dovra comunque tendere allécamioni
di moderazione della velocita.

3. Gli ampliamenti e gli aggiustamenti dei tracciistenti non-asfaltati, inseriti in zona agriceldi parco,
dovranno seguire sezioni e tracciati in analogianfibstruttura esistente. Il materiale di copeaudovra
rimanere permeabile. E’ vietato 'uso dell’asfalto.
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PARTE TERZA — DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 35 -Realizzazioni in corso

1. Dalla data di adozione della presente VPrg e susjpeilascio di Concessioni Edilizie in contraston le
nuove previsioni. Sugli edifici esistenti sono camue sempre ammessi interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamentsewativo.

2. Fino all’approvazione della presente VPrg, rimamgon vigore le norme del vigente Regolamento
Edilizio. Durante il regime di salvaguardia, ladda¥ prevista la nuova edificazione per intervertetit Si
applicano gli indici e i parametri vigenti piu retivi tra i due strumenti. Per le zone con i Riattuativi
approvati, individuati con apposita grafia nellevtal e 3, e non ancora scaduti valgono le nornpecaate.

Alla scadenza delle stesse gli indici di edificagodel piano attuativo rimangono vigenti. Le opdre
urbanizzazione eventualmente non ancora termir@ateadno essere portate a termine e cedute al Comune
secondo la Convenzione stipulata.

3. Le norme approvate e le modifiche cartograficherayate con le Varianti parziali in attuazione gej
vigente (art. 50 LUR 61/85, commi 3, 4, 9) rimangaalide per quanto inserite e riportate negli efab di
progetto. Le Varianti in corso di approvazione diezanno vigenti dopo la approvazione regionale leon
precisazioni dallo stesso riportate.

Art. 36 -Interventi consentiti prima dell’approvazione degli strumenti urbanistici attuativi

I. Entro le aree soggette a strumento urbanisticatatb, prima dell’approvazione dello strumentaativo,
sono consentiti esclusivamente interventi di mamitme ordinaria, straordinaria, restauro e risardm
conservativo.

Art. 37 -Norme abrogate

1. Con l'approvazione della presente VPrg sono aleotgadisposizioni del Prg precedente; in partieola
sono abrogate le tavv. prescrittive in scala 1:20®0lorme tecniche di attuazione e il Regolamexitizio.
Rimangono valide le prescrizioni contenute nellemedi attuazione dei Piani attuativi vigenti e rmotora
scaduti. Rimangono valide le norme della Vprg Zéagicole vigente secondo quanto riportato dagli. art
delle presenti Nta. Rimangono valide le norme dah® Particolareggiato del Centro Storico sino alla
scadenza decennale.

Art. 38 -Poteri di deroga

Il Sindaco, ai sensi degli artt. 74 e 80 della L&R/85 e successive modificazioni e integraziongvia
deliberazione favorevole del Consiglio Comunalg) plasciare, nei i casi previsti dai succitati@t e in
deroga alle norme e alle previsioni degli strumartianistici, concessioni e autorizzazioni edilizie
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(Schede attivita produttive confermate)
(ex) Art. 10 — Interventi relativi alle attivita pr oduttive esistenti

Sugli edifici produttivi esistenti, anche se norfirié e perimetrati come zone produttive, sono aessi i
seguenti interventi:

1) punto stralciato con D.G.R. n. 4036/97.

2) edifici con specifiche prescrizioni:

a) attivita da trasferire non € ammesso alcun intervento ad eccezioneod#itaria manutenzione; in
caso di trasferimento dell'attivita sugli edifi@ranno ammessi gli interventi previsti dalla normaat
di zona.

b) attivita da bloccare nessun aumento di superficie o volume; sono arseneslo opere di cui alle
lettere a - b dell'art. 31 della Legge Statale 4B7in caso di cambio di attivita saranno ammelsi g
interventi previsti dalla normativa di zona.

c) attivita confermate nelle tavole di P.R.G. sono individuate le atéivper le quali gli interventi di
ampliamento sono disciplinati con apposite schede pabgetto. Tali schede si applicano
esclusivamente alle attivita localizzate e non geamente alle strutture edilizie pertanto le pseii
cessano di avere efficacia, e si applichera la sotanativa di Z.T.O., in seguito a cambiamento di
attivita produttiva, chiusura dell’attivita, espta rinuncia da parte degli interessati con prés#tal
del Consiglio Comunale.

Per I'applicazione delle indicazioni riportate medichede di progetto valgono le seguenti definizion

ambito di intervento: individua la superficie alferno della quale trova applicazione la presente

disciplina e coincide con la superficie fondiarig;progetto dovra riguardare l'intero ambito

perimetrato;

- ambito di localizzazione dell’ampliamento: indivadplanimetricamente l'area che puo essere
interessata dall’edificazione;

- superficie copribile: e indicata in mq. alla vogafametri urbanistico - edilizi” della scheda,;

- sopraelevazioni: anche se non puntualmente indics#e motivate da esigenze produttive -
tecnologiche sono ammesse nel rispetto dell’altemaasima dei fabbricati prevista nella scheda
alla voce parametri urbanistico-edilizi; & altrasimessa I'organizzazione interna su piu piani;

- area da attrezzare a parcheggio (privato) ad udibligpp connesso con lattivita quando in

esercizio: indica I'area da sistemare a parcheggiorato con essenze di alto fusto; I'estensione

minima di tale superficie deve essere pari ad atmietD% della S.F.

E’ facolta del sindaco, sentita la C.E.C. e corepafavorevole del Consiglio Comunale, richiedere

la cessione parziale o totale delle aree a parohegjg verde, o l'istituzione di un vincolo di

destinazione d'uso pubblica qualora se ne ravwsassnteresse pubblico.
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L’eventuale decadenza del vincolo dovra esseréetalio dal Consiglio Comunale. Il valore delle
aree cedute o vincolate e detraibile dal contribditaurbanizzazione in sede di rilascio della
concessione edilizia.

- areada attrezzare a verde: indica l'area da ssstemverde (prato e giardino) con alberatureal’alt
fusto;

- alberature e siepi: nelle schede viene indicatbbligo di piantumare in prossimita dei confini
alberature o siepi al fine di ridurre I'impatto diegsediamenti sull’'ambiente;

- tipologie e materiali: gli ampliamenti devono egseralizzati in aderenza al fabbricato principale.
Le murature esterne dovranno essere intonacatéegdiate con colori tenui.
Almeno il 40% delle aree scoperte dovra esseremseb utilizzando materiali permeabili quali il
ghiaino o i grigliati in cemento.
Le aree a verde e a parcheggio dovranno esseratallmella densita di almeno una pianta a foglia
caduca ogni 35 mq.

La realizzazione di quanto previsto nella schedsuBordinata alla stipula di convenzione tra i

proprietari degli immobili ed il Comune, nella qeai stabilisce tra I'altro i tempi, le modalité, |

garanzie e gli eventuali oneri per la realizzazidegli interventi.

La convenzione dovra rispettare lo schema allegidigdNorme di Attuazione del P.R.G.

3) Edifici in verde privato: adeguamenti tecnologiainanutenzioni straordinarie.

L’attivita urbanistico-edilizia dovra tenere conto di tutte le disposizioni vigenti in materia ed in
particolare la disciplina dei campi elettromagneti¢ generati da elettrodotti.
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REPERTORIO - AREE STORICHE A

Area Storica Al
1. Piccola area contigua al Centro Storico.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite altad5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:
a) Mantenimento delle aree scoperte ed eventusde pubblico a parcheggi e verde per eventuali
destinazioni non residenziali.
b) per I'edificio individuato con apposita grafieodalita di intervento lettera art. 14, lettereb,a;, d.

Area Storica A2
1. Piccola area contigua al Centro Storico.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a , bdce, .
5. Prescrizioni particolari:
a) Mantenimento delle aree scoperte e verde d@edheventuale uso pubblico a parcheggi e verde pe
eventuali destinazioni non residenziali;
b) per I'edificio individuato con apposita grafiaodalita di intervento lettera art. 14, lettere bag, d;
c) deve essere concesso in uso il. passaggio alkedadividuato in cartografia ad est.

Area Storica A3
1. Piccola area contigua al Centro Storico.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:
a) Mantenimento delle aree scoperte ed uso pubbliparcheggi e verde per eventuali destinazioni no
residenziali.
b) per I'edificio individuato con apposita grafiaodalita di intervento lettera art. 14, letterebac, d;
c) deve essere concesso in uso il passaggio pedodeviduato in cartografia ad ovest.
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Area Storica A4
1. Area di impianto urbanistico storico parzialmernit®noscibile contigua al Centro Storico. Sono pntis
alcuni edifici di pregio storico-testimoniale.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu, Tc come definiart. 15, nonchdaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano rungoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:
a) Mantenimento delle aree scoperte ed eventusde pubblico a parcheggi e verde per eventuali
destinazioni non residenziali.
b) per I'edificio individuato con apposita grafieodalita di intervento lettera art. 14, lettereb,ag;, d;
c) e ammessa la nuova edificazione nei lotti pdividuati con apposita grafia in cartografia per u
edificio di volume massimo di mc. 1.800 (600 + 60®00), altezza massima m. 6,50, destinazione
d’'uso residenza.

Area Storica A5
1. Area di impianto urbanistico storico parzialment®noscibile contigua al Centro Storico. Sono prgis
alcuni edifici di pregio storico-testimoniale.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, b, ¢, € |, m. Sono ammesse nuove edificazioni
nei lotti a volumetria predefinita come individuatocartografia. | due nuovi edifici vanno posizatincome
in cartografia con una distanza di m. 10 dal cagistente ad est. Il volume massimo edificabilarégmc.
1200, l'altezza massima: m. 6.50 o allineamento Besistente. In caso di piu proprietd deve essere
presentato un progetto unico.
5. Prescrizioni particolari:
a) per I'edificio individuato con apposita grafieodalita di intervento lettera art. 14, letterebag, d;
b) mantenimento delle aree scoperte ed uso pubhlisarcheggi e verde per eventuali destinazioni no
residenziali;
c) mantenimento corte interna ed eventuale usdlimabin caso di inserimento di destinazioni non
residenziali affacciantesi sulla stessa.
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Area Storica A6
1. Area di impianto urbanistico storico parzialmené@noscibile situata all'ingresso sud del comune.

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art.14 lettere a, b, cedl.

5. Prescrizioni particolari: per I'edificio individt@a con apposita grafia modalita di intervento iettart. 14,
lettere a, b, c, d.

Area Storica A7

1. Area di impianto urbanistico storico parzialmentnoscibile situata all'ingresso sud del comune i
localita Crosara

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdgce, |, m.

5. Prescrizioni particolari: per gli edifici individdi con apposita grafia modalita di interventodedtart. 14,
lettere a, b, c, d.

6. E' ammessa la nuova edificazione a volumetria giieda mc 1.600, altezza massima m. 6,50,
destinazione d'uso residenziale nei lotti indivitican apposita simbologia.

Area Storica A8
1. Area di impianto urbanistico storico ancora riceribile situata all'ingresso nord del comune. Sono
presenti alcuni edifici di pregio storico-testimalei tra cui un mulino.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite afl:al5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano rungoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:

a) gli edifici contrassegnati con apposita grdé&ono essere demoliti,

c) per gli edifici individuati con apposita grafimodalita di intervento lettera art. 14, lettere

a, b, cd
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Area Storica A9
1. Area di impianto urbanistico storico ancora ricseibile situata all'ingresso nord del comune.

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .

5. Prescrizioni particolari: per gli edifici individdi con apposita grafia modalita di interventodedtart. 14,
lettere a, b, c, d.

Area Storica A10
1. Area di impianto urbanistico storico parzialmenigonoscibile situata all'ingresso nord del comune.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:

a) per gli edifici individuati con apposita grafigodalita di intervento lettera art. 14, letterebac, d.

Area Storica All

1. Si tratta di un’area di impianto urbanistico storbggi solo parzialmente leggibile.

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite afl:al5, nonchélaboratori artigiani, di servizio

limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con

esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .

5. Prescrizioni particolari:

a) e ammessa la demolizione e ricostruzione deln® esistente adibito ad attivita produttiva com u

ricomposizione architettonica. Il nuovo edifico d@avere una volumetria massima di mc. 1200 e una
altezza massima di m.6.50. In questo caso e amarteedgstinazione residenziale.

Area Storica A12

1. Area di impianto urbanistico storico parzialmern¢@noscibile.

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite altad5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
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5. Prescrizioni particolari:
a) € ammessa la costruzione di nuova volumetliestinazione garage/magazzino delle residenzeesist
e alle stesse legate nei sedimi individuati pevolime massimo di mc. 350 a destinazione garage
(altezza massima m. 2.40) previa demolizione deinabappositamente individuati.
b) & ammessa la costruzione di un nuovo volumestérdhzione residenza (altezza massima m. 6.50) nel
lato ovest all'interno del sedime individuato cqpasita grafia. Quest’ultimo intervento & subortbna
alla cessione al Comune dell’area verde Sv/83trifa.

Area Storica A13
1. Area di impianto urbanistico storico parzialmemteonoscibile situata all'ingresso sud del comune,
localita Crosara
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite afl:al5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano rungoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:

a) per gli edifici individuati con apposita grafisodalita di intervento lettera art. 14, letterebac, d;

b) per 'edificio individuato con il n. 3 sono aressi gli interventi di cui all’art. 14, lettere Ia, c, e d,

ferme restando le prescrizioni di cui alla scheeldadVprg Zone agricole vigente.

Area Storica Al4
1. Edificio/area di impianto storico parzialmenteonoscibile situata all'ingresso sud del comunecsa
storica e totalmente oscurata dalle superfetaziggiunte.
2. Tipo di intervento: piano di recupero privato dplico
3. Destinazioni d'uso: R, Tr come definite allart5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:
a) gli edifici individuati con apposita grafia d@o essere demoliti;
b) per gli edifici contrassegnati con il n. 2 &€d.i40 sono ammessi gli interventi di cui all’at4, lettere
a, b,cdl
c) € ammessa la nuova edificazione all'internosgelime individuato in cartografia con la posdisilii
edificare un volume massimo di mc. 1.800 pari &di#ici da 600 mc cadauno; altezza: un pianoifuor
terra (max m 3.50), destinazione: residenzialenuava edificazione & subordinata alla contestuale
demolizione delle parti di edificio individuate capposita grafia.
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Area Storica A15
1. Area di impianto urbanistico storico parzialment®noscibile situata all'ingresso sud del comudeno

presenti alcuni edifici di pregio storico-testimale

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite alt. 15, nonchdaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .

5. Prescrizioni particolari:

a) per gli edifici individuati con il n. 4 ed il. 188 valgono le norme di cui ai Gradi di proteziaiedla
Vprg vigente se piu restrittive,

b) é prevista la demolizione degli edifici consagnati con apposita grafia al fine di razionaliezia
eterogeneita edilizio/urbanistica ivi presentepribgetto pertanto deve tendere a riordinare il mau
attuale disponendolo in tre unitd edilizie seconeorispettive proprietd. E’ ammessa la nuova
edificazione con destinazione residenziale, altezaasima m. 6,50, volume massimo : 1.800 mc, con
tre edifici da 600 mc cadauno.

Area Storica A16

1. Area di impianto urbanistico storico parzialmeritenoscibile situata in localita Crosara.

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d’'uso: R, Tu come definite all'ai5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .

5. Prescrizioni particolari: per gli edifici individdi con apposita grafia modalita di interventodedtart. 14,
lettere a, b, c, d.

Area Storica Al7

1. Area di impianto urbanistico storico parzialmerit®noscibile attigua al Centro Storico

2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite afl:al5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .

Area Storica A18

1. Area di impianto urbanistico storico parzialememigonoscibile con un edificio di pregio storico
testimoniale in pessimo stato d'uso

2. Tipo di intervento: intervento diretto
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3. Destinazioni d’'uso: R, Tu come definite all'ai5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:

a) per gli edifici individuati con apposita graégrevista la demolizione

b) € ammessa la nuova costruzione per destinapgsidenza per un volume massimo di mc.600, atezz

massima m.6,50
c) per gli edifici appositamente perimetrati samomessi gli interventi di cui all’art. 14, letteee b, c e d.

Area Storica A19
1. Area di impianto urbanistico storico parzialmentenoscibile.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite aft. 15, nonchdaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, I, h.
5. Prescrizioni particolari:
a) € ammessa la nuova edificazione di due corfalbrica: volume massimo mc. 2.000 (mc. 1.000 per
cadauno corpo di fabbrica), altezza massima: darg faiori terra (max m. 6,50).
b) e ammesso il recupero della superficie copestiéedificio individuato in demolizione per un mas®
di nuova superficie di mq. 70,00 con destinaziolsa di pertinenza alla residenza (garage, cantina.
magazzino, ecc.) con altezza massima m. 2,40.chaf® deve essere realizzato in aderenza al corpo
di fabbrica posto ad est dell’'edificio perimetramocolore “giallo” verso la strada. Il recupero dev
avvenire contemporaneamente in aggiunta alla tistazione dell’attuale corpo posto ad est. Il corp
ristrutturato dovra essere a due piani per relazgircorrettamente con la parte di edificio periatet
ad ovest.
c) per gli edifici appositamente perimetrati samamessi gli interventi di cui all‘art. 14, lettaagb, c, d, I.
Il cambio di destinazione d'uso in residenza é eati® a condizione che non si modifichino le
caratteristiche tipologiche (per es. il manteniroedel portico). E' permesso altresi ampliare le
forometrie sul lato nord per quanto necessarimatel miglioramento dei rapporti illuminanti.

Area Storica A20

1. Area di impianto urbanistico pre-novecentesco iparente riconoscibile situata all'ingresso nord de
comune lungo la strada per Bassano. Sono preseatsidedifici di pregio storico-testimoniale traicdue
aggregati a corte, una casa storica con cappedtamplessi edilizi principali sono posizionati lwsfrada e
segnano la stessa. Nella parte sud é presenteasigparco con alberi di alto fusto.

2. Tipo di intervento: intervento diretto, piano éicupero esteso ad ognuna delle due aree individluate
cartografia per I'attuazione degli interventi di ella lettera b) del punto 5 seguente.
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3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite afllal5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, b,dg,e, |. E' ammessa la nuova edificazione secoredo |
prescrizioni particolari seguenti.

5. Prescrizioni particolari:

a) per gli edifici individuati con apposito peritree devono essere mantenute le facciate i pringifgal
forometrie, le quote dei solai, 'andamento detypartura e comungue con le modalita di cui altirt.
lettere a), b), c), d);

b) é ammessa la nuova edificazione previa demoolkzielle baracche, delle superfetazioni e degficed
di recente costruzione o di completa ristrutturagidl volume massimo della nuova costruzione deve
essere pari a quello demolito con una aggiunta imasslel 30% di quello esistente. La nuova
edificazione dovra essere coordinata con l'ediligiarica esistente e comunque dovranno essere
rispettati i seguenti parametri:

- altezza massima: m.6.50 o, se in aderequela dell’edificio esistente,

c) la nuova edificazione a volumetria predefirmtane individuata in cartografia deve essere al imass

di mc.600, con altezza massima m.6.50

Area Storica A21
1. Si tratta di un’area di impianto urbanistico p@+acentesco parzialmente riconoscibile situatingliesso
nord del comune. Sono presenti alcuni edifici digin storico-testimoniale tra cui un mulino conteuo
funzionante sulla roggia Isachina.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite all’a5, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, |. E’ ammessa la nuova edificazione (mcOQ) &ei
lotti a volumetria predefinita individuati in cagrafia.
5. Prescrizioni particolari:
a) per gli edifici individuati con il n.21 ed ih.19 sono ammessi gli inerventi di cui all'drd. lettere a,
b, c, d.
b) & ammessa la nuova edificazione previa derookzielle baracche, delle superfetazioni e dedficed
di recente costruzione o di completa ristrutturagidl volume massimo della nuova costruzione deve
essere pari a quello demolito con una aggiunta imasslel 30% di quello esistente. La nuova
edificazione dovra essere coordinata con l'ediligiarica esistente e comunque dovranno essere
rispettati i seguenti parametri:
Altezza massima: n. 2 piani fuori terra, o saderenza, quella all’edificio esistente

42



Area Storica A22
1. Area di impianto urbanistico storico parzialmern¢@noscibile attigua al Centro Storico

2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu come definite alt. 15, nonchdaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdce, .
5. Prescrizioni particolari:

a) mantenimento dell'area a verde posta a sudoimirwita con l'area Sv/82 a destinazione verde

pubblico o di uso pubblico.

Area Storica A23

1. Area di impianto urbanistico storico in cui € me® un edicio di pregio storico-architettonico
completamente ristrutturato con intervento recente.

2. Tipo di intervento: piano di recupero di iniziaiprivata comprensivo anche dell’area a servizibpaib
Sd18/1

3. Destinazioni d’'uso: R, Ac, Tu come definite ait. 15, nonchélaboratori artigiani, di servizio
limitatamente alle attivita che non procurano ruingoodori molesti (previo parere U.S.S.L.), con
esclusione delle attivita insalubri di prima classe

4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdgc|, m

5. Prescrizioni particolari:

a) € ammessa la nuova costruzione per un massimo.d1.200 (600 + 600 mc) all'interno del sedime
individuato in cartografia, altezza massima: dp{max m.6.50), 'edificio a volumetria predefani
posto a sud (mc 600) deve essere realizzato a ron di 30 mt da Via Molini. Le nuove edificazioni
sono condizionate alla sottoscrizione di appostavenzione con il comune, allegata al piano
attuativo, che preveda, tra l'altro, la cessioragta al comune :

- della Z.T.0. Sd/18/1 posta a nord-est di via €3uotti,

- di una fascia di larghezza pari a mt 4,00 pastgd il confine sud dell’area riclassificata in i
allo scopo di ricavare un percorso ciclopedonale,

- della cessione dell’area necessaria al completam Via Chilesotti,

- della cessione dell’area necessaria per I'allagg#o di Via Casette;

b) dovranno essere ricavati appositi spazi per emcgrso pedonale in ampliamento all’esistente e in
coordinamento con le aree a sud; dovra esserespelallargamento della viabilith a nord per
realizzare una sezione di almeno 8 metri.
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Area Storica A24
1. Area di impianto urbanistico storico in cui & mete un edificio di pregio storico-architettonicaue
edificio a destinazione produttiva.
2. Tipo di intervento: piano di recupero di iniziatiprivata
3. Destinazioni d'uso: R, Ac, Tu, (anche Tc pedificio classificato al Fog. 2° Mappale n. 2 sub- 7
sub.9) come definite all’art. 15, nonché laboriagotigiani, di servizio limitatamente alle atti&ithe non
procurano rumori e odori molesti (previo parere.8.5.), con esclusione delle attivita insalubri di
prima classe.
4. Modalita di intervento: art. 14 lettere a, bdgl|,
5. Prescrizioni particolari:
a) dovranno essere ricavati appositi spazi pesokta pubblica o di uso pubblico all'interno deka
eliminando quelli lungo-strada;
b) dovranno essere ricavati appositi spazi pgyarnorso pedonale nell’area antistante lungostrada;
c) € ammessa la demolizione e ricostruzione difitdo adibito ad attivita produttiva con ricompoisne
architettonica a parita di volume e per un’altezeessima di m. 4,50.
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REPERTORIO ZONE B, C1
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REPERTORIO ZONE B e C1
REPERTORIO PRG 1997 REPERTORIO PRG 2003
Indice
fondiario o Indice Lotti a volumetria
territoriale fondiario predefinita
Tipo di zona mc/mq Tipo di zona mc/mq (nuova previsione) Altezza massima
n. lotti mc n. piani m
Cl1 1,40 Cl/1 1,40 2 1.200 2 6,50
C1/2 1,40
C1/3 1,40
Cl/4 1,40
D1/23
C1/2 1,50 C1/5 1,50
Cl/6 1,50
cl7 1,50 1 600 2 6,50
B/1 1,60
C1/3 1,35 C1/8 1,35
C1/9 1,35
C1/10 1,35
C1/11 1,35
Cl/4a 1,35 B/2 1,70
B/3 1,60
B/4 1,90
B/5 1,80 2| 6,50
D3/6 (1)
A/3
C2/5
C1/5 1,00 C1/12 1,00
C1/13 1,00 6 4.000 2 6,50
Cl/6 1,60 Al4 3 1.800 2 6,50
Ccl/7 1,50 C1/15 1,50
Cl/16 1,50
D1/3
C1/8 1,20 Cl/17 1,20
C1/18 1,20
C1/9 1,20 C1/19 1,20
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C1/20 1,20 2 1.200 6,50
Ci/77 1,40
C1/10 1,40 C1/21 1,40
C1/22 1,40
Ci/77 1,40
B/6 1,60
C1/11 1,40 C1/24 1,40
C1/23 1,40
C1/12 1,50 C1/25 1,50
C1/26 1,50
D1/8
C1/13 1,40 C1/27 1,40
A/5
Cl/14 1,20 B/7 1,80
C1/15 1,50 C1/28 1,50 1800 6,50
(a sud zona
C1/62)
C1/29%xxxx 1,50 7 4.200 6,50
C1/16 1,20 C1/30 1,20
C1/31 1,20
C1/32 1,20
C1/33xHH*x* 1,20
C1/34 1,20
Cc1/17 1,00 C1/54 1,00 1 600 6,50
C1/55 1,00
C2/12
A/17
D1/9
C1/18 1,60 C1/36 1,60
C1/37 1,60
B/10
A/9
C1/19 1,.20 C1/39 1,20 1 1.000 6,50
C1/40 1,20
C1/41 1,20 3 2.200 ¥+ 6,50
(lotti Fog. 4°
mappali 1010 e
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1007 mc. 1.400
lotto Fog. 4°
mappale 1009 mc

800)

C1/38 1,20 2 1.200 2| 6,50
C1/20 1,50 c1/42 1,50 2.400 2| 6,50
C1/43 1,50
C1/44 1,50
C1/45 1,50
D1/21
A/10
c1/21 1,30 C1/46 1,30 1.200 2| 6,50
C1/22 1,30 c1/47 1,30
C1/48 1,30
C1/49 1,30 2 1.200 2| 6,50
(@) C1/35 1,00 3 1.800 2| 6,50
(@) C1/50 1,00
(@) c1/51 1,00
(@) C1/52 1,00
(@) C1/53 1,00 2 1.200 2| 6,50
(@) C1/56 1,00
C2/1* 1,00 C1/57 1,20
C2/4* 1,50 C1/58 1,70
C2/5* 1,00 C1/59 1,20
C2/6* 1,00 C1/60 1,20
(@) c1/61 1,00 1 600 2| 6,50
(@) C1/62 1,00
C2/9* C1/63 1,20 2| 6,50
(@) C1/64 1,00 3 1.800 2| 6,50
(@) C1/65 3 1.800 2| 6,50
(@) C1/66 1 600 2| 6,50
(@) C1/67
(@) C1/68
(@) C1/69 1 600 2| 6,50
(@) C1/70
(@) cu71 600 6,50
(@) c1/72 3 1.800 6,50
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(a) C1/73
(a) Cl1/74 1 600 2| 650
(a) C1/75 2 1.200 2| 6,50
(a) C1/76 1 600 2| 6,50
(a) B/8
(a) B/9
(a) B/10
(a) B/11
(a) B/9
(a) B/10
(a) B/11
(a)** C1/78 1,00 2 1.200 2| 6,50
(a)*** C1/79 1,00 2| 6,50

C2/11* 1,00 C1/14 1,20

NOTE

(a) area nuova non inserita in PRG 1997 camB o Cl1

* area inserita in PRG 1987 come zona C2

** |e nuove edificazioni sono condizionate alla stoscrizione di apposita convenzione con il comunallegata
al piano attuativo, che preveda, tra I'altro, la cesione gratuita al comune delle aree poste lungaa/Parini e
classificate dalla Variante al P.R.G. in parte Z.TO. “Sp - area parcheggio”, parte “sede stradale” dVia
Parini e parte Z.T.O. “Si - servizi di interesse comune”, tutte di proprieta dell'osservante, come dacartografia
di PRG.

*** Qgni intervento & condizionato alla cessione gtuita al comune delle aree necessarie per I'adegmento

di via Mura, aree poste sul lato nord della zona Q%9.

***% Qgni intervento & condizionato alla cessiongyratuita al comune delle aree necessarie per la rigzazione

della strada, nonché delle aree a verde e parcheggihe collega via del Donatore con la zona Z.T.O2¢17.

*xxx% - All'interno della zona C1/29 sono individuat i ulteriori due lotti inedificati di tipo A, in cor rispondenza
dell'area a Verde privato e Sv/82, da attuarsi oblijatoriamente per mezzo di intervento unitario estso
all'ambito dindividuato nella tavola n. 14.1. P.R.G — Zone significative (scala 1:2000). L'interventanitario
dovra essere comprensivo anche della realizzazioaeessione gratuita al Comune dell’Area attrezzata
parco, gioco e sport — n. 82 (area a gioco bambinidividuata all'interno dell’ambito stesso, per ura

superficie minima di 600 mq.

*xxxx - All'interno della zona C1/33 e consentito I'ampliamento di ulteriori mc 600 del fabbricato cersito

catastalmente alla Suz. U Fog. 4 mappali n. 577 e561.

(1) L'edificio individuato come “attivita da tr asferire” pud essere demolito e ricostruitoni
aderenza con pari volume e altezza teetinterna m. 2,80 fatti salvi i diritti di terzi.

N.B. ALTEZZA MASSIMA ZONA B e C1 (esclusilotti a volumetria predefinita) : m. 10,50,
numero piani: 3.
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REPERTORIO ZONE D1/7* - D1/11* - D1/13* - D1/23* D1/24* - D1/26

Zona D1/7*

1. Area di impianto storico con la presenza di difi@o storico-testimoniale situato all'ingressstedel
paese a filo della Roggia Brentella.

2. Tipo di intervento: piano di recupero privata petto il perimetro dell’area; sino all'approvarie del
piano attuativo sono consentiti solo interventcuii alle lettere a, b dell’art. 14 senza cambideBtinazione
d'usoin T;

3. Destinazione d'uso: R, Ac, Tc, Tr, Tu

4. Modalita di intervento: art. 14, lettere achd, e, |

5. Prescrizioni particolari:

a) il progetto di recupero deve prevedere la sigi@one dellarea esterna che dovra essere
opportunamente trattata a verde erborato ed adjorat

b) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici st pubblico pari ad 1 mqg per mq di superficie a
destinazione T, i parcheggi dovranno essere ricamaimateriale permeabile (per es. elementi
autobloccanti o in terra battuta).

c) € ammessa la nuova edificazione nel lotto pdeAduato con apposita grafia in cartografia per un
edificio di volume massimo di mc. 1.000, altezzasssmaa m. 6,50, destinazione d'uso residenza.

d) il piano di recupero & condizionato alla sott@sgne di apposita convenzione con il comune che
preveda, tra l'altro, la realizzazione della nuewaada, solo tratto nord-sud da via Brenta veiao v
S.Antonio, a cura e spese della ditta con succesggsione gratuita al comune ivi compresa cessione
gratuita anche dell’'area classificata Si/12 postald nuova strada ed il cimitero, come individuate
dalla cartografia di PRG.

Zona D1/11*
1. Area di impianto storico con la presenza diieid#torico-testimoniali
2. Tipo di intervento; piano di recupero privator pgetto il perimetro dellarea comprensivo dell’are
standard Sv83; sino all'approvazione del piancatitto sono consentiti solo interventi di cui akdtére a, b
dell’art. 14 senza cambio di destinazione d'usdin
3. Destinazione d’'uso; R, Ac, Tc, Tr, Tu
4. Modalita di intervento: art. 14, lettere achd, e, |
5. Prescrizioni particolari:
a) il progetto di recupero dovra prevedere laesistzione dell’area esterna che dovra essere
opportunamente trattata a verde erborato ed adyorat
b) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici asth pubblico pari ad 1 mqg per mq di superficie a
destinazione T, i parcheggi dovranno essere ricawaimateriale permeabile (per es. elementi
autobloccanti o in terra battuta); in caso di ingilodita a trovare le aree per parcheggio adeglgate
stesse dovranno essere monetizzate secondo matialitite dal Comune con apposito regolamento
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c) l'area a standard Sv 83 d ovra essere cedufmmune in sede di Convenzione allegata al piano

attuativo

Zona Dl/12*
1. Area di impianto storico con la presenza di difi@o storico-testimoniale adibito alla lavorari® della
ceramica.
2. Tipo di intervento: piano di recupero privata petto il perimetro dell’area; sino all'approvari® del
piano attuativo sono consentiti solo interventiadii alle lettere a, b dellart. 14 senza cambio d
destinazione d'uso in T,
3. Destinazione d’'uso: R, Ac, Tc, Tr, Tu
4. Modalita di intervento: art. 14, lettere a, pbdce, |
5. Prescrizioni particolari:
a) il progetto di recupero dovra prevedere laesistzione dell’area esterna che dovra essere
opportunamente trattata averde erborato ed arhorato
b) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici asth pubblico pari ad 1 mqg per mq di superficie a
destinazione T, i parcheggi dovranno essere ricawatmateriale permeabile (per es. elmenti
autobloccanti o in terra battuta); in caso di ingilodita a trovare le aree per parcheggio adeglgate
stesse dovranno essere monetizzate secondo matialkitite dal Comune con apposito regolamento.
6. Si fa riferimento inoltre al PdR approvato dGC n. 55 del 31.10.1995 e successiva varianteoapfa
con DCC n. 29 del 16.04.1998.

Zona DI/13*
1. Area di impianto storico con la presenza di difi@o stonco-testimomale adibito alla lavoraziomella
ceramica.
2. Tipodi intervento: piano di recupero privato pgtto il perimetro dell’area o, in alternativa sliadso per
la zona D1/13*/a e la D1/13*/b; sino all’approwa@e del piano attuativo sono consentiti solo wveeti di
cui alle lettere a, b dell’art. 14 senza canthidestinazione d’'uso in T;
3. Destinazione d'uso: R, Ac, Tc, Tr, Tu
4. Modalita di intervento: art. 14, lettere achd, e, 1, m
5 Prescrizioni particolari:
a) il progetto di recupero dovra prevedere laesigsizione dell’area esterna che dovra essere
opportunamente trattata a verde erborato ed adjorat
b) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici st pubblico pari ad 1 mqg per mq di superficie a
destinazione T, i parcheggi dovranno essere ricamaimateriale permeabile (per es. elementi
autobloccanti o in terra battuta); in caso di ingilo$ita a trovare le aree per parcheggio adegleate
stesse dovranno essere monetizzate secondo matalitite dal Comune con apposito regolamento.
c) E’ consentita la nuova edificazione previa dérane degli edifici individuati come attivita da
trasferire secondo i seguenti parametri: volume simas edificabile mc. 1800, tipologia: villino,
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schiera, in linea; altezza massima: 2 piani (m)ep&0 i villini, 3 piani (m.10.50) per le altre dfogie;

obbligo di risagomatura della sezione stradaleadedbilita di accesso alla zona circostante C1-35.
Potra essere realizzato il portico di cui alla “@ngzazione art. 151 D.Lgs. 490/99” rilasciata iatad
11/03/2004 n. 3536 — P.e. n. 181/03.

Zona D1/17*
1. Area di impianto storico con la presenza di difi@o storico-testimoniale denominato Mulino véoo
2. Tipo di intervento: intervento edilizio direttmn atto unilaterale d’obbligo per la cessione idegazi
pubbilici o di uso pubblico
3. Destinazione d’'uso: R, Ac, Tc, Tr, Tu
4. Modalita di intervento: art. 14. lettere achd, e, |, m
5. Presenzioni particolari:
a) il progetto di recupero dovra prevedere laesistzione dell’area esterna che dovra essere
opportunamente trattata a verde erborato ed adyorat
b) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici asth pubblico pari ad 1 mqg per mqg di superficie a
destinazione T, i parcheggi dovranno essere ricawaimateriale permeabile (per es. elementi
autobloccanti o in terra battuta); in caso di ingilodita a trovare le aree per parcheggio adeglgate
stesse dovranno essere monetizzate secondo matialkitite dal Comune con apposito regolamento.

Zona D1/23*
1. Area in zona agricola con capannone adibitolallarazione della ceramica.
2. Tipo di intervento: piano di recupero privata petto il perimetro dell’area; sino all'approvarie del
piano attuativo sono consentiti solo interventiuiialle lettere a, b dell’art. 14
3. Destinazione d'uso: R, Ac,
4. Modalita di intervento: art. 14, lettere achd, e, m
5. Prescrizioni particolari:
a) il progetto di recupero dovra prevedere laesigsizione dell’area esterna che dovra essere
opportunamente trattata a verde erborato ed adjorat
b) é ammesso un ampliamento in aderenza (lato erdyun volume massimo di mc. 1000 con altezza
massima secondo l'esistente

Zona D1/24*
1. Area in zona agricola con capannone adibitolallarazione della ceramica.
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazione d'uso: R, Ac,
4. Modalita di intervento: art. 14, lettere achd, e, m
5. Prescrizioni particolari:
a) il progetto dovra prevedere la sistemazionBadeh esterna che dovra essere opportunamentitarat
verde erborato ed arborato, tutti i lati nord, sest,dovranno essere opportunalmente alberati,
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b) € ammesso un ampliamento in aderenza per wmeomassimo di mc. 1.000 con altezza massima
secondo I'esistente.

Zona D1/26
1. Area in zona agricola e di parco con attivitalpdavorazione della ghiaia
2. Tipo di intervento: intervento diretto
3. Destinazione d’uso: mantenimento esistente
4. Modalita di intervento: art. 14, lettere a, b,d¢c e, m (solo per apparecchiature tecniche leghte
lavorazione esistente)
5. Prescrizioni particolari:
a) il progetto dovra prevedere la sistemazionkadeh esterna che dovra essere opportunamentatdrat
verde erborato ed arborato,
b) é ammesso solo 'inserimento di macchinarilemblegati alla lavorazione esistente,
) sono vietati volumi terziari: uffici o altro.
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REPERTORIO ZONE D3/1—D3/2 —D3/3 —D3/4 —D3/5D3/6 — D3/7 — D3/8

Zona D3/1
Nell'area alberghiera “Mini Motel” gli interventid#lizi e urbanistici, oltre alle norme generali gesifiche

di zona, devono rispettare le seguenti norme dphkeif

obbligo di progetto edilizio unitario e convenzitmasteso all'intera zona omogenea; sono comungque
ammessi gli interventi di manutenzione ordinariea@dinaria, restauro e ristrutturazione se coibjppiat
con le norme di zona:

obbligo di predisposizione di un progetto di imsemto ambientale, riferito al nuovo e all'esisternthe
definisca le modalita di ricomposizione morfologidall'intervento nel contesto ambientale nonché
quelle tipologiche, architettoniche ed ediliziel@glificio, compresa la parte preesistente;

tipologia a corte o in linea; & vietata la tipokgi torre;

articolazione dei volumi in altezza con la prevakedi tre piani fuori terra;

obbligo di piantumazione di filari alberati, macetarboree e siepi di essenze tipiche del luogacisal
pioppi, aceri campestri, ecc.) lungo i confini dearee verdi;

prestare particolare cura agli scoperti e attermzialte presenza dell'argine del Brenta; allo scdpo
salvaguardare specificatamente lintegritd delittaio, si prescrive la conservazione della stradin
alberata sul lato ovest dell'area; pertanto sigres una distanza dalla stessa di ml. 10,00.

Inoltre gli interventi previsti devono rispettagedeguenti prescrizioni e indicazioni:

'area deve essere sottoposta a un disegno orgenambun progetto unitario. La progettazione deve
essere valutata attraverso una simulazione dellnteali modificazioni che le opere previste
comporterebbero sulla lettura originaria dellamibée e del paesaggio circostatnte. Va prestata
attenzione agli allineamenti e ai segni morfologicesenti, i fronti stradali devono essere reatizra
modo organico, le sistemazioni a verde ed i matiuflgvono essere realizzati con materiali non
eterogenei, al fine di migliorarne la perceziongiva e la qualita dell’ambiente. Gli eventuali Spdiz
pertinenza devono essere in relazione con i pamged®nali e con il verde; gli edifici non devorssere
eccessivamente articolati ne essere realizzatincateriali, finiture ed elementi costruttivi contiasti.

Va verificata la compatibilita col tessuto edificasistente nel rispetto delle tradizioni costvetiiocali;

le altezze, il posizionamento e gli orientamenii fddbricati, lo schema compositivo e il trattanment
delle facciate, i materiali impiegati. Infine, siegcrive che il verde e i parcheggi siano posizidnante
strada e lungo il lato est, (zona parco) in mode, tda mitigare il piu possibile I'impatto che i
costruendi/o edifici/o potrebbero provocare sultitigio circostante. Valutare I'opportunita di litare

gli accessi sulla provinciale e lo spostamentodilgtibutore di carburante. Tuttavia ogni intencegt
subordinato al nulla-osta preventivo del nucleorafe competente per il territorio del Magistratite
Acque.
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Zona D3/2

1. Area a destinazione mista commerciale, di risioraze ad uffici di recente formazione
2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazione d’'uso: R, Tc, Tr, Tu

4. Modalita di intervento: art. 14, lettere a, bdce

5. Indice di edificabilita fondiaria: 2,5 mc/mq

6. Rapporto di copertura: 25%

7. Altezza massima: secondo progetto

8. Prescrizioni particolari:

a) il progetto dovra prevedere la sistemazionkadeh esterna che dovra essere opportunamentitarat
verde erborato ed arborato,

c) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici st pubblico pari ad 1 mq per mq di superficie a
destinazione T; i parcheggi dovranno essere ricamaimateriale permeabile (per es. elementi
autobloccanti o in terra battuta);

d) dovra essere mantenuta una fascia di rispéttm.d10,00 libera dall’edificato lungo le stradevia
Rizzi e di via Padre Roberto al fine di consentira migliore visibilita al flusso veicolare. In ¢al
fascia potranno essere ricavati gli standard aheggio e a verde.

Zona D3/3

1. Area a destinazione alberghiera e di ristoraziimecente formazione

2. Tipo di intervento: intervento diretto con attdlaterale d’obbligo per la destinazione a parcheggi
3. Destinazione d’'uso: R, Tc, Tr,

4. Modalita di intervento: art. 14, lettere a, bdce, m

5. Prescrizioni particolari:

a) il progetto dovra prevedere la sistemazionkadeh esterna che dovra essere opportunamentatdrat
verde erborato ed arborato,

b) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici asth pubblico pari ad 1 mqg per mq di superficie a
destinazione T; i parcheggi dovranno essere ricamaimateriale permeabile (per es. elementi
autobloccanti o in terra battuta); in caso di ingilodita a trovare le aree per parcheggio adeglgate
stesse dovranno essere monetizzate secondo matiakitite dal Comune con apposito regolamento.

c) € ammesso un ampliamento in aderenza per umeoassimo di mc. 1000 con altezza massima come
I'esistente.

Zona D3/4

1. Area a destinazione mista commerciale e ad udfioecente formazione
2. Tipo di intervento: intervento diretto

3. Destinazione d'uso: R, Tc, Tu

4. Modalita di intervento: art. 14, lettere a, bdce

5. Prescrizioni particolari:

55



a) il progetto dovra prevedere la sistemazionkadeh esterna che dovra essere opportunamentitarat
pavimentazione

c) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici st pubblico pari ad 1 mq per mq di superficie a
destinazione; in caso di impossibilita a trovareatee per parcheggio adeguate le stesse dovranno
essere monetizzate secondo modalita stabilite ol@u@e con apposito regolamento.

Zona D3/5

1. Area con la presenza di edifici di pregio storiestimoniale

2. Tipo di intervento: piano di recupero obbligatogisteso all’area individuata nella “Scheda puntuale
dell'intervento”.

secondo le prescrizioni cartografiche della Vagayprovata (DGRV n. 3828 del 05.12.2006)

3. Destinazione d’'uso; R, Tc,

4. Modalita di intervento: art. 14, lettere a, bdce, f, i, I.

5. Prescrizioni particolari:

a) il progetto dovra prevedere la sistemazionkadeh esterna che dovra essere opportunamentiatdrat
verde erborato ed arborato,

b) Obbligo di convenzionamento che preveda tigdala cessione al Comune di una fascia di terqesr
destinazione ad eventuali opere stradali o vemh,servitu per un passaggio carraio come evidenziat
nella scheda puntuale.

c) Obbligo del mantenimento della volumetria esits.

d) Obbligo di demolizione della superfetazionelasydarte sud del complesso edificato allo scopo di
migliorare la composizione tipologica esterna, cormaividuato nella “Scheda puntuale
dell'intervento”.

e) E’ prescritta la realizzazione di un metro qataldi parcheggio per ogni metro quadrato di diger
lorda destinata ad attivita commerciale/ricettiva.

f) Obbligo del mantenimento della mura esistehtego il fronte della strada provinciale Bassanese
esclusione del tratto che sara adibito a nuovossccearraio dell’area.

g) Obbligo del rispetto delle segueptescrizioni sui caratteri costruttivi e materiddii fabbricati:

-coperto a falde inclinate con pendenze tradizignali

-manto di copertura in coppi;

-forma e dimensione delle aperture come I'edilicgizionale;

-serramenti ed oscuri in legno;

-intonaci e tinteggiature tradizionali;

-uso e ripristino dei colori originari;

-tutela delle specie arboree esistenti e I'impiatgle specie arboree o tipiche del luogo;

-per i nuovi edifici non € ammesso l'uso di faldedpertura a quote diverse o sfalsate;

-aggregazioni e dimensioni delle unita edilizie conmeda tradizione locale (pertanto sono esclusi i
capannoni e gli edifici a blocco o isolati).
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Parziali deroghe sono ammesse esclusivamente noepee e nellampliamento di fabbricati a
tipologia specialistica (ad esempio i capannonicpé nel rispetto dei valori ambientali del sitd ne
contesto del centro storico.
| manufatti e le opere avente valore di bene caléufquali i muri in sasso e mattoni, le pavimeiotaiz
in pietra ecc.) devono essere mantenute e receperat
La sistemazione delle aree esterne (recinzioniinpavazioni, verde ecc.) dovra essere fatta
utilizzando materiali tipici ed essenze arboredisianalmente in uso (escluso pinacee e sempreverdi
in genere).

h) Obbligo di piantumazione di filari alberati, athie arboree e siepi di essenze tipiche del lyggtsi,
pioppi, aceri campestri, ecc.) lungo tutto il peetno dell’ambito di intervento.

E’ consentito il mantenimento dell'attuale abitamo

Inoltre gli interventi previsti devono rispettagedeguenti prescrizioni e indicazioni :

- L’area deve essere sottoposta a un disegno organémbun progetto unitario. La progettazione
deve essere valutata attraverso una simulaziohe ojg¢re previste che potrebbero influire sulla
lettura dell’ambiente e paesaggio circostante. k&stpta attenzione agli allineamenti e ai segni
morfologici presenti, i fronti stradali o su evealiupercorsi anche pedonali o ciclabili, devono
essere realizzati in modo organico con materiati @@rogenei al fine di migliorare la percezione
e identificazione visiva e la qualita dell’ambiente

- Qualsiasi intervento sull’edificato ne deve prevedesuo rispetto.

- Allesterno di ogni edificio dellarea commercialekttiva, indipendentemente dalla sua
destinazione d’'uso, dovranno essere evidenziaten@lsoluzioni decorative in ceramica, di
dimensioni tali da non interferire con il ritmo dieglementi prospettici (forometria, travature,
ecc.).

- Almeno il 40% delle aree scoperte destinate a Mahinterna, anche pedonale, dovra essere
sistemato utilizzando materiali permeabili qualgliiaino o i grigliati di cemento e affini anche
con pigmenti colorati.

- Gli eventuali spazi di pertinenza devono esserelazione con i percorsi pedonali e con il verde,
gli interventi sugli edifici non devono essere ieadti con materiali, finiture ed elementi
costruttivi contrastanti.

- Le zone destinate a parcheggio dovranno essereidndie con materiali tipici e integrate da
presenze arboree disposte in modo tale da non entitapatto visivo e morfologico dell’area e
quindi in rispondenza a quanto previsto nei purgcpdenti.

- Gli eventuali nuovi accessi all'area dovranno esseonsiderati gia in fase di studio della
progettazione delle aree esterne, in modo che iqusskino organicamente compatibili con i
percorsi ed assi viari interni ed adiacenti allare

- In fase di realizzazione dello strumento attuatilmyranno essere realizzati il parcheggio e la
sistemazione dell’area verde di pertinenza dellnazdestinata ad attivita artigianale, come
previsto nella “Scheda puntuale di intervento”.

- Sulle aree a parcheggio e a verde sono vietataiengntazioni impermeabili.
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- Nei volumi destinati ad attivitdh commerciale (ristote, birreria), ove la conformazione
dell’edificato lo consenta in linea con le dispasie sanitarie, € possibile ricavare soppalchi
secondo le modalita previste dal Regolamento Ealiliz

- Gli eventuali spazi di pertinenza devono esserelazione con i percorsi pedonali e con il verde,
gli interventi sugli edifici non devono essere ieadti con materiali, finiture ed elementi
costruttivi contrastanti.

Zona D3/6

1. Area con la presenza di un edificio di pregio istortestimoniale dei primi decenni del secolo sgors
attualmente abbandonato

2. Tipo di intervento: secondo PdR approvato.

Zona D3/7

1. Area in cui ricade un edificio storico-testimaf@denominato la Calcara.

2. Tipo di intervento: piano attuativo approvateeguito di approvazione di Variante ad hoc da pdeta
Giunta Regionale (delibera 4036 del 18.11.1997 libeata integrativa n. 1177 del 13.4.1999) Piano di
Recupero in atto approvato con Delibera di CC rded418.7.2000.

3. Alla scadenza del piano attuativo sono ammagsivienti art. 14, lettera a, b, ¢, d.
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Zona D3/8
1. Area commerciale direzionale gia prevista dgl\pgente

2. Tipo di intervento: intervento diretto secondogetto approvato
3. Destinazione d'uso: Tc, Tu

4. Modalita di intervento: art. 14, lettera m

5. Prescrizioni particolari:

a) il progetto dovra prevedere la sistemazionkadeh esterna che dovra essere opportunamentitarat
verde e a pavimentazione;

b) Rapporto di copertura centro direzionale: 50%

c) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici st pubblico pari ad 1 mq per mq di superficie a
destinazione T; in caso di impossibilitd dovramsgsere monetizzati secondo le modalita stabilite da
apposito regolamento comunale.

Zona D3/9

1. Area a destinazione mista gia sede di una @ttroduttiva legata alla lavorazione della ceramic
L’edificazione si presenta particolarmente degradadr cui necessita di un intervento di ristruttioae
edilizia che comprenda anche la demolizione pazial

2. Tipo di intervento: piano di recupero di initvat privata, il piano deve essere unico

3. Destinazione d'uso: A (escluse attivita insalalbprima classe e autofficine) R, Tc, Tu

4. Modalita di intervento: art. 14, lettere achd, e, f, g, h, |

5. Prescrizioni particolari:

a) il progetto dovra prevedere la sistemazionkadeh esterna che dovra essere opportunamentatdrat
verde e a pavimentazione;

¢) dovranno essere ricavati parcheggi pubblici osth pubblico pari ad 1 mq per mq di superficie a
destinazione T,

d) e previsto il recupero del volume esistentadpporto alle destinazioni di cui al punto 3, peevi
demolizione e/o recupero del volume esistente skrdrseguente parametro: il nuovo volume dovra
essere pari ad 2/3 di quello esistente e comungaeumperiore all'indice di edificazione fondiariarp
a 2,5 me/maq.

e) l'intervento dovra prevedere la parte comnadecsul versante della strada provinciale e ladessia
sul versante interno in armonia con I'edificazi@séstente del quartiere Isacchina.
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REPERTORIO ZONE C2

C 2/l
Superficie Territoriale: mq 4.500

Volume edificabile massimo: 4.320 mc
Altezza massima: 6,50 m
Numero piani: 2
Tipologia: villino, schiera
Aree standard (valore minimo):
Verde: 330 mq
Parcheggio: 100 mq
Prescrizioni particolari:
a) deve essere mantenuta una fascia di verdeagobefo arborato di rispetto di m. 5.00 dal ciglel
canale per un eventuale percorso pedonale,
b) deve essere mantenuto il verde (arbusti eiplb@sente sul lato sud,
c) deve essere realizzato un percorso pedonatgtudmale anche con un ponticello di legno per
I'attraversamento del fosso.

C 2/2

Superficie Territoriale: mq 14.000

Volume edificabile massimo: 9.334 mc

Altezza massima 6,50 m

Numero piani: 2

Tipologia: villino, schiera

Aree standard (valore minimo):

Verde: 3.385 mq

Parcheggio; 387 mq

Prescrizioni particolari:
a) L'area a verde deve essere realizzata al cdetl®@zona in continuita con quella a nord
b) all'interno deve essere realizzato un percoislopedonale Nord-Sud,
¢) I'unico accesso viabilistico deve avvenire dalfrada posta ad ovest

C 2/3

Superficie Territoriale: mqg 3.221
Volume edificabile massimo: 2.304 mc
Altezza massima; 6,5 m

Numero piani: 2

Tipologia: villino, schiera

Aree standard (valore minimo):
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Verde: 300 mq
Parcheggio: 62,5 mq
Prescrizioni particolari:
a) gli accessi ai passi carrai privati devono ressealizzati a sud dell‘area adibita anche a payghin
caso di realizzazione di due lotti con tipologibiv.

C2/4
Superficie Territoriale: mq 3.680
Volume edificabile massimo: 2.400 mc
Altezza massima: 6,50 m
Numero piani: 2
Tipologia: villino, schiera
Aree standard (valore minimo):
Verde: 175 mq
Parcheggio: 100 mq
Prescrizioni particolari:
a) L'area verde e l'area a parcheggi dovrannores®alizzate in posizione centrale rispetto adiéadi
intervento.
b) deve essere realizzata una fascia verde piatéuomgo il lato Nord e lungo il lato con via Mart
¢) lungo la roggia Isachina deve essere previgtoarde privato pari almeno ad una profondita di m.
10,00
d) I'accesso viario deve avvenire da via Martirilato sud della C2/4.

C 2/5
Superficie Territoriale: mqg 5.750
Trattasi di area gia inserita nel Prg precedente.
Volume edificabile massimo: 8.625 mc
Altezza massima: 10,50 m.
Numero piani: 3
Tipologia: blocco, linea
Aree standard (valore minimo):
Verde: 1.300 mq
Parcheggio: 225 Mq
Prescrizioni particolari
a) deve essere realizzato (a carico del lottizam percorso pedonale Nord-Sud di collegameatoi&
della Resistenza e via Rizzi (come riportato irtagrafia),
b) I'accesso viabilistico deve avvenire da nord,
C) in caso di destinazioni commerciali a pianoa@ovra essere ricavata una piazza pavimentata,
d) I'area verde deve essere realizzata ad egiadshggio pedonale (a carico del lottizzante),
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e) le altre aree a verde e a parcheggio devormveessalizzate nella fascia posta in adiacenzavest alel
passaggio pedonale ( come riportato in cartografia)

C 2/6

Superficie Territoriale: mq 12.100

Volume edificabile massimo: 7.680 mc

Altezza massima: 8,50 m.

Numero piani: 3

Tipologia: villino, schiera, linea, blocco

Aree standard (valore minimo):

Verde: 3.940 mq

Parcheggio: 337 mq

Prescrizioni particolari:
a) Deve essere realizzato un percorso ciclo-péeldnacollegamento e in continuazione con le zone

adiacenti,

b) L’accesso viabilistico deve avvenire a cul-de-solo a da via De Gasperi
¢) la viabilita di distribuzione dovra arrivareservire la zona C1/1.

C 2/10
Superficie Territoriale: mq 7.360
Obiettivo: L'inserimento di tale area di trasforna®e permette, tra l'altro, di ricucire I'edificatovest
esistente
Volume edificabile massimo: 7.130 mc
Altezza massima tipologia linea: 10.50 m. (compmgntuale piano mansardato)
Tipologia: linea
Aree standard (valore minimo):
Verde: 1.240 mq
Parcheggio: 300 mq
Prescrizioni particolari :
a) E' ammesso I'ampliamento artigianale in ademenai’edificio esistente (fuori zona C2) per una
superficie massima di mq. 350, altezza massimanskecesistente.
b) L'area verde deve essere sposta sul lato dBintevento prevedendo un percorso pedonale di
interconnessione tra la stessa e I'area edifiditcante (via Panarotto)
c) | parcheggi antistanti le abitazioni devonceesslelimitati da filari alberati.
d) L’eventuale ampliamento artigianale sul latode=s/e essere schermato da filari alberati e s@pinue
lungo tutto il confine di proprieta
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C2/11
Superficie Territoriale: mq 4.940
Volume edificabile massimo: 6.000 mc
Altezza massima : 6.50 per villino e schiera, 10rbfer tipologia linea o blocco.
Numero piani: 2 - 3
Tipologia villino, schiera, linea, blocco
Aree standard (valore minimo):
Verde: 1.400 mq
Parcheggio: 150 mq
(in sede di S.U.A. e da ritenersi applicabile laudione degli standard previsti e la relativa
monetizzazione)
Prescnzioni particolari:

a) deve essere realizzata un’area a verde pubblimord dalle dimensioni di 1.400 mq a servizidalel
scuola.

b) I'accesso viario all'intervento edilizio devevanire esclusivamente da via Antonibon.

La stessa (per questo tratto e sino all'icicracon via Padre Roberto) dovra essere declasssata
viabilita di servizio esclusivo dei residenti.

La stessa dovra essere sistemata con oppop@vimentazione (porfido o altro) in previsiondlale
completa demolizione e della riqualificazione deglifici prospicenti ad est (inseriti nel progettel
Piano particolareggiato del Centro Storico). Laesigzione diventa opera di urbanizzazione primaria
a carico della C2/11.

c) La distanza minima dell’edificazione da via émbon, escluso il marciapiede, deve essere db.0.

d) La distanza minima dell’'edificazione da viaRberto deve essere di m. 7.50. Lungo via P. Rober
deve essere realizzata una aiuola continua di .8@ @on linserimento di alberi ad alto fusto e
cespugliato a terra.

e) Da via Padre Roberto sono ammessi solo aqoedsnali.

C 2/12

Superficie Territoriale: mqg 1.400
Volume edificabile massimo: 1.200 mc
Altezza massima: 6.50 m.
Numeropiani: 2

Tipologia: villino, schiera

Aree standard (valore minimo):

Verde: 430 mq

Parcheggio: 162 mq
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C 2/13

Superficie Territoriale: mqg 10.680
Volume edificabile massimo: 7.674 mc
Altezza massima: 6.50 m

Numero piani: 2

Tipologia: villino, schiera

Aree standard (valore minimo):

Verde: 1.745 mq

Parcheggio: 260 mq

Prescrizioni particolari:

a) Deve essere realizzata la strada con inndatgatio su via Pezzi, in continuita nord - sud tzosetrada
della zona di espansione soprastante.

b) Sul lato sud va realizzato I'ampliamento dekaione stradale di via Pezzi.

e) Per l'edificio esistente si prevede oltre lanotanzione ordinaria e straordinaria sino all’appzone
dello Strumento urbanistico attuativi la possibilii un aumento di volume in aderenza sul latcest
le stesse caratteristiche architettoniche di sedialiemeamento, altezza e copertura dell’edificio
esistente. Il volume massimo di ampliamento ammeésdiomc. 600, la destinazione d’uso consentita
oltre la residenza € il terziario-uffici. Per ilgpio attuativi il lotto di pertinenza viene normatxondo
le regole sopradrescnitte e lo stesso non partedigaostruzione della volumetria complessiva.

d) Si prevede una fascia verde di rispetto p@hlasetta sita in prossimita dell'incrocio con Martini;
deve essere realizzato un marciapiede a protedelhimgresso della stessa.

C 2/14
Superficie Territoriale: mq 8.440
Volume edificabile massimo: 5.627 mc
Altezza massima: 7,5 m.
Numero piani: 2
Tipologia: villino, schiera
Aree standard (valore minimo):
Verde: 1600 mq
Parcheggio: 200 mq
Prescrizioni particolari:
a) Deve essere previsto e realizzato a caricdottedzanti 'ampliamento di via del’Olmo adeguanid
alla sezione della viabilita soprastante (zona sirile)
b) Sulla stessa sezione viaria deve essere pegigializzato un percorso ciclopedonale con filare
alberato.
c) Devono essere razionalizzati gli accessi calaavia del’Olmo con accorgimenti di calmieraziathe
traffico per non interferire con il traffico di edtversamento nord-sud.
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C 2/16
Superficie Territoriale: mqg 8.190
Volume edificabile massimo: 3.200 mc
Altezza massima: 6,50 m
Numero piani: 2
Tipologia: villino, schiera
Aree standard (valore minimo):
Verde: 1.800 mq
Parcheggio: 125 mq
Prescrizioni particolari:
a) Deve essere realizzata 'adeguamento delldsstfeaccesso da via Nodari e la conseguente oesaio
patrimonio comunale
b) Deve essere realizzato il parco verde a norduti la lunghezza dell’area con una alberateratyito
il perimetro nord

C 2/17

Superficie Territoriale: Mg 6.000
Volume edificabile massimo: 6.400 mc
Altezza massima: 6.50 m.

Numero piani: 2

Aree standard (valore minimo):

Verde: 750 mq

Parcheggio: 125 mq

Prescrizioni particolari:

a) L’ingresso viario all'area deve essere previtblato ovest, in prosecuzione dell’esistentesdaione
stradale dovra comunque essere minima (anche merm®0dm.) e adeguata ai sistemi della
moderazione della velocita; deve essere riservaia pista ciclabile lungo la roggia esistente
mantenendo il verde presente; non devono esseratalle pendenze e le curve di livello esistenti;

b) Deve essere prevista la viabilita di penetraigul sedime della strada campestre esistent& a su
dell'area senza alterarne la morfologia.

e) Deve essere realizzato un bordo est pubblico wo percorso ciclo-pedonale di almeno m. 5.0
attrezzato con filare d’alberi in previsione delttinuazione a nord e a sud dell’area stessa

d) L'area verde deve essere opportunamente adberamerbata; deve essere inserito un doppio filare
d’alberi con senso est-ovest come da disegno, oaarsgo tutti gli alberi esistenti.

e) L'uso dell‘asfalto per la viabilitd deve essddotto al minimo o completamente sostitiuto dacatipo
di pavimentazione.

f) L'inserimento dell’edificato deve avvenire sannodifica delle curve di livello, senza riportotelireno
e senza variazione della quota campagna.
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C 2/18

Superficie Territoriale: mqg 8.800

Volume edificabile massimo: mc 6.267

Altezza massima: 6.50 m

Numero piani: 2

Tipologia: villino, schiera

Aree standard (valore minimo):

Verde: 1.950 mq

Parcheggio: 262 mq

Prescrizioni particolari:
a) L'area a verde pubblico deve essere postaritimeota con quella dell’area a nord (C2-1).
b) La pista ciclpedonale deve avere le stessdteastiche di quella inserita nell'area a nord
c) E’ vietato il congiugimento viario tra I'area questione e quella a nord.
d) Deve essere realizzato un ponticello pedonht mermetta il superamento del fosso da parte del

percorso pedonale.

C 1 (ex C2/19)
Superficie territoriale: 4.000 mq
Volume edificabile massimo: 4.000 mc
Altezza massima: 6.50 m
Numero piani: 2
Tipologia: villino, schiera
Prescrizioni particolari:
a) Deve essere prevista una fascia di verde prattusu via S.Romana con una sezione di almenm5.0
e due filari d’alberi paralleli.

C 2/20

Si tratta di un’area gia prevista da una appositaiavite di Prg i cui parametri principali, appravat

dall‘organo regionale, vengono riportati tout-court

Volume edificabile massimo: 35.000 mc

Altezza massima: 7,5- 9.0 m

Tipologia: villino, schiera, blocco, linea

Prescrizioni particolari:

a) realizzazione di un percorso ciclo-pedonaleralto, sul lato ovest lungo la roggia con una sezi

almeno 5.0 per consentire il collegamento in doweinord-sud, tra la zona del campo sportivo e |l
marciapiede esistente lungo via Brenta, a totaiecdei lottizzanti.
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b) negli spazi verdi, nell'area a parcheggio siarserite delle alberature; la pavimentazione daweére
una permeabilitd di almeno il 60% o dotati di sistgper consentire una opportuna mitigazione
idraulica.

c) il limite dell'area inedificabile & fissato in 30lndalla strada Provinciale Ca Dolfin.

d) destinazioni diverse dalla residenza sono amenpss un massimo del 30% del volume totale da
realizzarsi unicamente sui fabbricati da realizzansbase alle previsioni del PdL approvato vigent
tra la strada di penetrazione e la strada proai@ocCa Dolfin, tali fabbricati per attivita terziar
dovranno avere una altezza massima di ml 7,00gcune fuori terra)

e) le aree a standard per le attivita del terziaaiono reperite all'interno dell’area di intervemtella zona
C2-20 e all’esterno in corrispondenza del front su

f) la strada di accesso all'area, dalla via pertigle&ano, deve essere realizzata dai lottizzamtiséde di
piano attuativo deve essere valutata I'opportuditaon prevedere I'accesso dalla via per Cartiglian
ma dalla zona antistante lo Stadio.

C2/21

Superficie territoriale: mqg. 5.980

L’inserimento di tale area di trasformazione petmetra I'altro, il mantenimento di un’area di nga
agricola tra l'edificato e la realizzazione dellaoma viabulitd di bordo ovest strutturante il gisée
insediativo novese, assieme alle C2 poste piu@ nor

Volume edificabile massimo: 4.320 mc

Altezza massima: 6,50 m. (2 piani)

Tipologia: villino, schiera

Aree standard (valore minimo):

Verde: 1.340 mq

Parcheggio: 200 mq

Prescrizioni particolari:

a) Nello spazio attiguo alla viabilita di progetivest deve essere realizzata un’area verde aiteezon
pista ciclo-pedonale in continuita con le altreea®? poste a nord. Lungo il bordo est a ridosstadel
strada di progetto deve essere ricavata una fdsdspetto alberata.

b) La strada di lottizzazione nord-sud va reak@zem modo da garantire la continuita con gli altri
insediamenti posti a nord. E’ prevista la realizzag di un accesso viario proveniente da via P.
Roberto.

c) Tutte le strade di lottizzazione devono esp@eptumate tra marciapiede e recinzioni delle mrwzé.

d) Le aree verdi devono essere collegate allddresitative attraverso percorsi pedonali.

e) Le aree verdi, i parcheggi e le strade diZn#izione vengono considerate opere di urbanizzazion
primaria.
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C 2/22

Superficie territoriale: mq. 17.040

L’inserimento di tale area di trasformazione petmetra I'altro, il mantenimento di un’area di mge di
verde agricolo tra la realizzazione della nuovabiiid di bordo ovest strutturante il sistema iriaéido
novese, assieme alle C2 poste piu a nord ed il;madificato.

Volume edificabile massimo: 14.040 mc

Altezza massima: 6,5 m per villino, schiera

Tipologia: villino, schiera

Aree standard (valore minimo):

Verde: 4.700 mq

Parcheggio: 450 mq

Prescrizioni particolari:

a) Nello spazio attiguo alla viabilita di progetivest deve essere realizzata un’area verde aiteezon
pista ciclo-pedonale in continuita con le altreeapmste a nord. Lungo il bordo est a ridosso della
strada di progetto deve essere ricavata una fdsdspetto alberata.

b) Tutte le strade di lottizzazione devono espaptumate tra marciapiede e recinzioni delle evsié.

C) Le aree verdi devono essere collegate alldarghitative attraverso percorsi pedonali.

d) Le aree verdi, i parcheggi e le strade diZatizione vengono considerate opere di urbanizzazion
primaria.

C 2/23
Superficie territoriale: mq. 9.635
Area di trasformazione che chiude il bordo ovestcdstruito e mette in continuita le aree a nord qaelle
a sud.
Volume edificabile massimo: 6.914 mc
Altezza massima: 7,5 - 10.50 m
Tipologia: villino, schiera, blocco, linea
Aree standard (valore minimo):
Verde: 1.750 mq
Parcheggio: 250 mq
Prescrizioni particolari:
a) 'accesso alla nuova area deve avvenire délpgamento dalla viabilita esistente.
b) La strada di lottizzazione nord-sud va reak@zem modo da garantire la continuita con gli altri
insediamenti posti a nord.
c) Deve essere realizzato un bordo alberato lunmimetro ovest.
d) Tutte le strade di lottizzazione devono espa&aptumate tra marciapiede e recinzioni delle ese.
e) Le aree verdi, i parcheggi e le strade diZmfizione vengono considerate opere di urbanizzazion
primaria.
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REPERTORIO

EDIFICI NON PIU’ FUNZIONALI AL FONDO
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 1

Modalita di intervento; intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- 1. Cambio di destinazione d’uso.
- Demolizione e ricostruzione con ampliamento sdode seguenti prescrizioni particolari.
Prescrizioni particolari:
- demolizione baracche in legno
- € ammesso I'ampliamento con ricomposizione agttvihica dell’edificio inquestione secondo i seduen
parametri:
- superficie di calpestio max: 200 mq,
- n.piani: 2, altezza in armonia con l'esistenteoa superiore all’'esistente;
- 'ampliamento deve avvenire in aderenza sul éatest entro I'ingombro massimo di sedime di mqg. 100
e di altezza di due piani.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 2

Modalita di intervento: intervento unitario mediamrogetto unico esteso a tutti gli edifici cheadono
nell'ambito individuato come zona di degrado.
Destinazione duso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Pisanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- 1. Cambio di destinazione d’uso.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 3

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’'uso per la parte @s#egnata con la lettera B (fienile)
Prescrizioni particolari:
- demolizione baracche in legno
- @ ammesso il recupero con ricomposizione arcbitata dell’edificio in questione (edificio B) sewdo i
seguenti parametri:
- superficie di calpestio max : mantenimento déliale,
- n. piani : 2 all'interno dell’involucro attuale
- mantenimento della parte porticata
Non € ammesso I'ampliamento.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 3/B

..... omissis

Tipo di intervento: art. 14, lettere :

..... omissis

- e. Ristrutturazione edilizia,

..... omissis

Prescrizioni particolari:

..... omissis

- @ ammessa la ristrutturazione ma con il mantenionget capitello.

..... omissis
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 4

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari :
- demolizione baracche in legno e tettoie in lamier
- mantenimento edificio esistente con cambio d’uso
- superficie di calpestio max: mantenimento di uesistente,
- n. piani: mantenimentodi quella esistente

- € ammesso il tamponamento della parte fienilssgre al piano primo nel qual caso € ammesso
I'ampliamento di sup conseguente.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 5

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d'uso.
Prescrizioni particolari:
- I'intervento per cambio d'uso deve avvenire cimomposizione architettonica dell’edificio esistent
- € ammesso il tamponamento delle facciate oraeaparun sottoportico secondo i seguenti parametri
- superficie di calpestio max: quella ricavabilé danponamento,
- n. piani: mantenimento dell’esistente,
- mantenimento della copertura esistente,
- numero piani: max 2 mantenendo la coperturaggeitda della stessa esistente.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 6

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d'uso.
Prescrizioni particolari;
- € ammesso il cambio di destinazione d'uso manmesedime e altezza esistente secondo i seguenti
parametri :
- snp max: quella ricavabile dal mantenimento grelblucro attuale,
- n. piani: 2 se ricavabili mantenendo la coperesistente e la quota della stessa.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 8

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- 1. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- € ammesso il cambio di destinazione con ricongmse architettonica dell’edificio in questione cibn
manienimento dell’involucro esistente e secondeguenti parametri:
- superficie di calpestio max: quella ricavabiléirstierno del sedime e della copertura esistente;
- n. piani: 2, se possibile con il mantenimenttiattuale copertura e della quota della stessa.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 10

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- 1. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- € ammesso il cambio di destinazione con ricongmse architettonica dell’edificio in questione cibn
mantenimento del sedime e dell’altezza esistesgicendo i seguenti parametri:
- superficie di calpestio max: quella ricavabilératierno dell'involucro esistente
- n. piani : 2 se ricavabili con il mantenimentgla copertura esistente e della quota dellaatess
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 11

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- € ammesso il cambio d'uso (residenza) con ricorapose architettonica dell’'edificio in questione
mantenendo l'involucro esistente secondo i segyaméimetri:
- snp max: quella ricavabile dal mantenomento ditkzze e del sedime esistente
- n. piani : 2, con il mantenimento delle altezgistenti,
- mantenimento della parte porticata esistente.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 12

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione stmordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- € ammesso il cambio di destinazione d’'uso catctanposizione architettonica dell’edificio in qtiesie
mantenendo l'involucro esistente
- snp max: quella ricavabile mantenendo le altezizi sedime esistente,
- n. piani : 2 se ricavabili con il mantenimentdl@eopertura e delle quote esistenti,
- mantenimento del portico e delle arcate esismmitualmnete tamponabili con infissi trasparenti,
- demolizione legnaia lato ovest.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 14

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione struordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- € ammesso il cambio di destinazione d'uso coonmjmosizione architettonica mantenendo il sedime e
I'altezza esistente dell’edificio in questione sedo i seguenti parametri:
- snp max: quella ricavabile mantenendo altezzsestie, copertura esistente e quota della steistends,
- n. piani: 2 se ricavabili con il mantenimentoldalaratteristiche attuali,
- mantenimento della parte porticata, eventualgtaratura € ammessa solo con infissi legno-vetro.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 15

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- 1. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- demolizione ricoveri agricoli esistenti e ricastione di un volume max. di mc. 800 a destinazione
residenziale,
- la nuova edificazione dovra essere parzialmemgéaita sul sedime dei due edifici da demolire,
- il nuovo edificio residenziale dovra rispettaseguenti parametri:
- superficie di calpestio max: 200 mq,
- n. piani: 2, m. 6,50 max,
- la concessione edilizia potra essere rilascigitagrevia demolizione,
- dovra essere demolito I'edificio posto a confit@radale ora adibito a rimessa,
- il progetto dovra prevedere la sistemazione dgdlario aperto antistante.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 16

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola,
Tipo di intervento: art. 14, lettere :

- a. Manutenzione ordinaria,

- b. Manutenzione straordinaria,

- ¢. Restauro,

- d. Risanamento conservativo,

- e. Ristrutturazione edilizia,

- |. Cambio di destinazione d'uso.

Prescrizioni particolari:

- € ammessa la ristrutturazione con cambio di nasibne d’'uso all'interno dell’involucro esisteruen il
mantenimento del sedime e dell'altezza esistergteridomposizione architettonica dell’edificio in
guestione deve avvenire secondo i seguenti parametr
- superficie di calpestio max: quella ricavabildirgtierno del sedime esistente,

- n. piani: 1, mantenimento altezza I'esistentente@mento copertura e quota della stessa esistente
- mantenimento della parte porticata.compatibilren il nuovo intervento.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 18

Modalita di intervento: gli interventi sono condinati alla previa approvazione di un Piano di Recopli
Iniziativa Privata come individuato dalla cartoggadi PRG
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14. lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia.
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- € ammessa la ristrutturazione con cambio di miezitbne d’'uso, con ricomposizione architettonicm ¢
il mantenimento del sedime e delle altezze delfieidiin questione e secondo i seguenti parametri:
- snp max: pari al sedime,
- n. piani: 1, con il mantenimento dell’esistergen il mantenimento della copertura e della quetéad
stessa,
- ricomposizione architettonica di tutto I'edificio
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 20

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- h. demolizione con ricostruzione
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- demolizione baracche e recupero volume in adarenz
- € ammesso I'ampliamento con ricomposizione agtioihica dell’edificio in questione secondo i
seguenti parametri:
- Superficie netta di calpestio max: pari a quédanolite comunque non oltre 300 mq,
- n. piani: 2, m.6,50 max;
- Il nuovo edificio deve essere posto ad una distaminima di m. 10,00 da quello esistente e in
allineamento con l'esistente (fronte nord).
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 22

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- @ ammesso il recupero dell’edificio in questia@oa il mantenimento del sedime e dell’altezza esist
con il cambio di destinazione d’uso,
- snp max: 100 mq,
- n. piani: 2 se ricavabili con il mantenimentdi’détezza esistente.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 23

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza agricola
Tipo di intervento: art. 14, lettere :

- a. Manutenzione ordinaria,

- b. Manutenzione straordinaria,

- C. Restauro,

- d. Risanamento conservativo,

- e. Ristrutturazione edilizia,

- |. Cambio di destinazione d’uso,

Prescrizioni particolari:

- @ ammesso il recupero dell'edificio con il cambiodestinazione d’'uso delle parti attualmente ad u
annesso rustico non piu funzionale, con ricomposii architettonica, con il mantenimento
dell'involucro esistente, con il mantenimento dellezze esistenti e del sedime esistente,

- demolizione delle baracche in lamiera
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 24 (Edificio storico-ambientale vincolato L.
1089/1939)

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’uso: residenza,
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- ¢. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- @ ammesso il recupero con cambio di destinazituo nel rispetto del sedime, dell’altezza, dellete
esistenti,
- superficie di calpestio max: mantenimento esgent
- n. piani: mantenimento altezza esistente;
- mantenimento parte porticata, non & ammessduauwtia nemmeno parziale degli archi esistenti.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 25

Modalita di intervento: intervento diretto
Destinazione d’'uso: residenza
Tipo di intervento: art. 14, lettere :
- a. Manutenzione ordinaria,
- b. Manutenzione straordinaria,
- C. Restauro,
- d. Risanamento conservativo,
- e. Ristrutturazione edilizia,
- |. Cambio di destinazione d’uso.
Prescrizioni particolari:
- € ammesso il recupero con cambio di destinazibneo con il mantenimento del sedime attuale,
ricomposizione delle falde e della sagoma del forafi gronda,
- superficie di calpestio max: mantenimento esgent
- n. piani: mantenimento altezza esistente, nurpigna 2.
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Scheda Progetto Edificio non piu funzionale al fond n. 26

Modalita di intervento: intervento diretto

Destinazione d’uso: residenza,

Tipo di intervento: art. 14, lettere :

- a. Manutenzione ordinaria,

- b. Manutenzione straordinaria,

- ¢. Restauro,

- d. Risanamento conservativo,

- e. Ristrutturazione edilizia,

- |. Cambio di destinazione d’uso.

Prescrizioni particolari:

- @ ammesso il recupero con cambio di destinazibuso nel rispetto del sedime, dell'altezza, dejlmte
esistenti,

- superficie di calpestio max: mantenimento eséent

- n. piani: mantenimento altezza esistente.
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